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En Campo de Criptanaa.....de....cccccuveennns de 2025.
PREAMBULO

El presente Convenio Urbanistico se formaliza en virtud de lo preceptuado en el articulo
110.4.2 del Decreto Legislativo 1/20123, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU),
debiendo aprobarse por Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Campo de Criptana. En este
Acuerdo el Ayuntamiento debera resolver la adjudicacién de este Programa para su Gestidn
Indirecta, y otorgar su conformidad al presente texto de Convenio, que quedara incorporado al
Programa como parte integrante de su documentacién. El objeto lo constituyen: la regulacion de
los derechos y obligaciones reciprocas que contraeran las partes que lo suscriben, para el desarrollo
de la Actuacién Urbanizadora referida; asi como las garantias y penalizaciones asumidas por el
urbanizador para el caso de incumplimiento de los citados acuerdos. Cada parte actla en la
respectiva condicidn legal que se hace constar a continuacion.

Por todo ello,
INTERVIENEN

De una parte, en calidad de Alcalde Presidente del Excmo. Ayuntamiento de este municipio,
con CIF P1302800-F y domicilio en Plaza Mayor N.2 1, CP 13610, D. SANTIAGO LAZARO LOPEZ, de
acuerdo con el articulo 124, apartados 1y 4.a) de la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local,
ostentando dicho cargo desde la sesidn plenaria de 17 de junio de 2023.

De otra parte, en calidad de aspirante a Agente Urbanizador, la mercantil ALCANIZ DE LA
GUIA S.L, con CIF: B13283544, con domicilio en calle Travesia Monte N.2 5, de esta localidad,
representada por D. Gregorio Alcafiiz de la Guia, mayor de edad, con D.N.I. numero_ y
domicilio en Campo de Criptana, en Calle Travesia Monte N.2 5, como administrador solidario de
dicha mercantil.

Ambas partes se reconocen mutuamente la capacidad legal necesaria para el otorgamiento
del presente Convenio Urbanistico, a cuyos efectos

EXPONEN

El Ayuntamiento de Campo de Criptana (Ciudad Real), en sesidn plenaria celebrada el dia
31 de Julio de 2025, aprobd el Programa de Actuacidon Urbanizadora de la Unidad de



Actuacion SUB-OD de la MP N.2 12/2006 del Texto Refundido del Plan de Ordenacidn Municipal de
Campo de Criptana, presentado por el Unico aspirante a agente urbanizador la mercantil ALCANIZ
DE LA GUIA S.L, compuesta de Plan Parcial de Desarrollo y Proyecto de Urbanizacion, y adjudicé el
Programa para el desarrollo del mismo a ALCANIZ DE LA GUIA S.L., quien ejecutara por gestién
indirecta las determinaciones del referido programa en una Unica fase, con un plazo maximo de 3
afios, conforme a la propuesta juridico-econdmica considerada Cuenta de Liquidacion Provisional y
por tanto carga urbanistica de la actuacién de referencia.

Que el articulo 122.8 del TRLOTAU, dispone que “La adjudicacién de la ejecucién del
Programa de Actuacion Urbanizadora se formalizara mediante convenio urbanistico a suscribir, de
una parte, por el urbanizador y, de otro, tanto por la Administracidon actuante como, en su caso,
por aquellas otras que hubieran asumido compromisos en dicha ejecucién. En él se haran constar
las condiciones, los compromisos y los plazos para la ejecucién del Programa, las garantias que el
urbanizador presta para asegurar su cumplimiento y las penalizaciones a que se somete por
incumplimiento”.

Asimismo, el articulo 11.3 del referido TRLOTAU diferencia los convenios segln tengan por
objeto la gestion y ejecucion del planeamiento sin que se produzca innovaciéon del planeamiento o
gue supongan innovaciones o alteraciones del planeamiento en vigor. El presente Convenio
Urbanistico se incardina en el apartado a) sin que de él pueda derivarse o resultar innovacion del
planeamiento en vigor.

Que el Excmo. Ayuntamiento de Campo de Criptana y la mercantil ALCANIZ DE LA GUIA S.L,
actuando en su nombre y representacion D. Gregorio Alcafiiz de la Guia, en virtud de los
antecedentes que se han referido, proceden a la firma del presente Convenio Urbanistico,
procediendo con lo establecido en el articulo 12 del TRLOTAU (y art. 14 del RAE) para su
perfeccionamiento y que se regira por las siguientes:

ESTIPULACIONES
PRIMERA. - OBJETO

Son objeto de este Convenio los terrenos ubicados en el término municipal de Campo de
Criptana, en el dmbito de la referida Modificacién Puntual N.2 12 del POM, parcelas del Poligono
97 del Catastro de Rustica, que engloba una uUnica Unidad de Actuacion Urbanizadora, objeto de
desarrollo mediante el correspondiente Programa de Actuacién Urbanizadora de iniciativa
particular o a desarrollar en régimen de gestién indirecta, por lo que se potencia unos de los
principios bdsicos en el ambito urbanistico - y que se conoce como participacién ciudadana —fijando
la forma de gestidn de aquella y estableciendo de manera definitiva las condiciones de desarrollo
del planeamiento y de la gestién necesarias para la completa ejecuciéon de la actuacién
urbanizadora.

Se contienen en este documento las previsiones concertadas entre las partes que lo
suscriben, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 122.8 del TRLOTAU, y en orden a la plena
disposicion de los terrenos de la unidad de actuacidn necesarios para la actuacién urbanizadora a



todos los efectos juridicos, econdmicos y urbanisticos, asi como para el desarrollo y ejecucién del
PAU, en cuanto a la formulacién de los proyectos previstos en la legislacion urbanistica aplicable, la
realizacion de las operaciones juridicas y econdmicas complementarias, la ejecucidon de todas las
obras de urbanizacion necesarias, todo ello en los términos que, de acuerdo a la legislacion
urbanistica y al PAU aprobado corresponde legalmente realizar al agente urbanizador y sufragar a
los propietarios del suelo.

SEGUNDA. - AMBITO DEL PAU Y PROPIEDADES EXISTENTES

La Actuacion Urbanizadora estd situada y tiene la configuracién y limites que se sefalan en
la documentacién grafica del PAU. La mercantil ALCANIZ DE LA GUIA S.L. es propietaria de
aproximadamente el 54% de los terrenos de la unidad, siendo titular de 11 parcelas catastrales
(169, 170, 171, 174, 176, 178, 185, 187, 188, 189 y 190) respecto al total que configura la
delimitacion de la actuacidn urbanistica.

Adicionalmente, se aporta documento con cuadro de estructura de la propiedad de la
Unidad de Actuacién redactado hasta la fecha, el cual incorpora la comunicacion o el tipo de
acuerdo que se haya podido llegar a dia de hoy con los diferentes propietarios que componen el
Sector de ordenacion.

TERCERA. — DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO APLICABLE

Por ser de publico y notorio conocimiento, ambas partes se remiten a la documentacién
del P.A.U. y del propio acuerdo de aprobacién del mismo a los efectos de tener por puestas las
determinaciones urbanisticas de aplicacidn a los terrenos situados en las parcelas catastrales que
conforman la Unidad Urbanistica del Sector SUB-OD ERAS DE LA AGUSTINA del TRPOM de Campo
de Criptana.

CUARTA.—-POTESTADES DEL AYUNTAMIENTO DE CAMPO DE CRIPTANA

El desarrollo y ejecucion del P.A.U. se llevara a cabo bajo la superior direccion y control del
Excmo. Ayuntamiento de Campo de Criptana, en el marco de las facultades y obligaciones que le
otorga e impone la legislacidon urbanistica y la demas legislacién administrativa aplicable, con
especial mencidn a la relativa a contratos del sector publico. En su virtud, la Administracion
municipal debe velar por el normal desarrollo de la actuacidn urbanizadora que se encomienda a
la mercantil ALCANIZ DE LA GUIA S.L. como agente urbanizador, por las garantias necesarias a los
derechos de los propietarios y titulares de cargas, arrendamientos y derechos reales, por el
cumplimiento de los plazos de presentacidon de proyectos, la correccidon formal y de contenido de
éstos, su tramite y aprobacion, por la ejecucidn material de la obra y por la presentacion de las
garantias legalmente establecidas.

Todo ello en el marco del respeto a los compromisos derivados de la Ley, del presente
convenio, y los principios que rigen la actividad administrativa.

QUINTA. — DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL AGENTE URBANIZADOR



Como adjudicataria de la ejecucién del P.A.U., corresponde a la mercantil ALCANIZ DE LA
GUIA S.L. asumir cuantas facultades, derechos y obligaciones se relacionan con la posicién del
agente urbanizador en la legislacién urbanistica vigente, en virtud de lo cual deberd formular
proyectos de operaciones técnicas, juridicas, econdmicas y materiales propias de la actuacién,
incluidas todas las obras de urbanizacién e implantacién de servicios, la prestacidn de garantias
legalmente previstas y todas las indemnizaciones necesarias a los fines de la ejecucion del P.A.U.
Ostentara la cualidad juridica de beneficiario de las expropiaciones de bienes y derechos que sean
precisas a los fines de la actuacidn y al buen fin del proyecto de reparcelacion.

SEXTA.— PROYECTOS DE URBANIZACION Y DE REPARCELACION

6.1. Proyecto de Urbanizacion:

El Agente Urbanizador se compromete a presentar en el Ayuntamiento las modificaciones
técnicas o suplementos del Proyecto de Urbanizacidn que eventualmente sean necesarios para el
mejor desarrollo de la Actuacidon Programada de acuerdo a las directrices del Ayuntamiento.

El proyecto que lo complete o sus modificaciones serdn redactados a su costa, ajustandolo a la
vigente normativa.

DE LA SELECCION DE CONTRATISTA EJECUTOR DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

En caso de que el agente urbanizador adjudicatario contratara la ejecucion material de las obras de
urbanizacién correspondientes al ambito de actuacidn, el Urbanizador se compromete a iniciar el
procedimiento de seleccién del contratista ejecutor de las obras de urbanizacién, en el plazo de dos
meses desde que conste la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion, la inscripcion del
Proyecto de Reparcelacién en el Registro de la Propiedad y la aprobacién definitiva del Pliego de
Condiciones establecido al efecto, conforme el art. 104 RAELOTAU.

Sin embargo, y al ostentar el urbanizador la propiedad mayoritaria de los terrenos afectados por el
ambito de actuacién, cumpliendo los requisitos de solvencia técnica y financiera resefiados en las
Bases y la Ley, y manifestando su expresa voluntad de ejecutar materialmente las obras de
urbanizacién, tal obligacidén se entiende implicita entre las obligaciones a asumir por el Agente
Urbanizador en su condicién de persona adjudicataria, tal y como dispone el art.104.2 RAELOTAU
siendo innecesario el proceso de seleccidén de contratista, cumpliendo para la obtencidn de este
beneficio el requisito de haber presentado la Alternativa Técnica propia.

El agente urbanizador, queda obligado y asi lo asume expresamente, a ejecutar la urbanizacién de
la Unidad de Actuacion, con aquellos materiales, acabados y mobiliario urbano que sean aprobados
por el Ayuntamiento de Campo de Criptana, todo ello con el fin de garantizar la adecuada
homogeneidad y armonia en los acabados de las distintas urbanizaciones que componen el suelo
urbano del municipio.

6.2. Proyecto de Reparcelacidn:

a) El Agente Urbanizador, desde el momento en que quepa promover la reparcelacién
(art.48.3 RAE), debera realizar las actuaciones preparatorias de determinacion de personas



b)

c)

d)

e)

f)

titulares afectadas y publicidad frente a terceros, procediendo a solicitar del Registro de la
Propiedad correspondiente, mediante la comunicacidn pertinente, la practica, de acuerdo
con la normativa hipotecaria vigente, de nota al margen de cada finca afectada por el
proyecto, asi como la expedicién de certificado registral de dominio y cargas (art.87.2, por
remision del art.91 RAE).

No podra tramitarse reparcelacidn alguna sin acreditar haber solicitado lo previsto en el
ndmero anterior.

Transcurrido un mes desde la notificacion a los propietarios de la aprobacion definitiva del
PAU atendiendo a lo preceptuado en el articulo 119.1 TRLOTAU y 100.2.a) del RAE sin que
los propietarios afectados hayan llegado a un acuerdo de reparcelacidn voluntaria, o bien
porque hayan ejercitado su facultad de abonar sus gastos de urbanizacidon en metalico en
la forma establecida en el articulo 119.4.b) TRLOTAU, el Ayuntamiento decretard la
reparcelacion forzosa de la unidad de actuacién, estableciéndose el pago en terrenos
obligatorio de las cuotas de urbanizacién contenida en la plica.

En cualquier caso, al ser el urbanizador propietario de la mayoria de los terrenos que
conforman el dmbito de actuacion, presentard, en el Ayuntamiento de Campo de Criptana,
el proyecto de reparcelacion de la unidad de actuacion antes de transcurridos DOS MESES
(conforme a la Base XIX), desde la firma del convenio, correspondiendo su aprobacién al
Ayuntamiento de Campo de Criptana, previos los tramites pertinentes (arts. 92 y ss
TRLOTAU).

La redaccidn del Proyecto de Reparcelacién se ajustara a lo determinado en los articulos
92, 93 y 95 del TRLOTAU vy articulos 32 a 70 del RAE, incluird una Cuenta de Liquidacidn
Provisional de Gastos, cuya evaluacién coincidird con la proposicién juridico-econdmica
incluida en el P.A.U. aprobado por el Ayuntamiento y el Proyecto de Urbanizacién del
ambito. Este podra aprobar una modificacién de la previsidén inicial de gastos de
urbanizacién en los casos regulados en los arts 115 y 119 del TRLOTAU. El Ayuntamiento
podrd también aprobar la modificacidn de los gastos derivados de las indemnizaciones cuyo
resultado final se realizard en funcién de la documentacién que aporten los propietarios,
dado que la tasacion definitiva de todas aquellas plantaciones, obra y edificaciones, se
efectuaran en el proyecto de reparcelacién con caracter definitivo tal y como preceptua el
articulo 44 del RAE.

La tramitacién del Proyecto de Reparcelacion se producira de acuerdo con lo establecido
en el art. 92.5.c. del TRLOTAU, y del art. 53 a 57 del RAE para el supuesto de reparcelacion
forzosa y del art. 58 del citado Reglamento para el supuesto de reparcelacidn voluntaria.

La enajenacion del suelo incluido en el ambito del presente Convenio, no modifica la
situacidn juridica de su titular, quedando el adquirente legalmente subrogado en el lugary
en el puesto del anterior propietario, en particular por lo que respecta a los deberes
establecidos en el presente Convenio, con la consecuente obligacién asumida de poner en
conocimiento el hecho al Ayuntamiento.



SEPTIMA. - COMPROMISOS DEL AGENTE URBANIZADOR

7.1. Aportacion a la ejecucién del sector:

El agente urbanizador, queda obligado y asi lo asume expresamente, a pagar al
Ayuntamiento, en concepto de aportacién a la mejora de las infraestructuras y dotaciones de la
ciudad, la cifra de ciento ocho (108) euros por cada una de las 219 viviendas maximas previstas en
la Modificacion Puntual. Dicha cifra, que incluye la valoracion del aprovechamiento
correspondiente a los metros cuadrados de suelo del Sistema General de Espacios Libres asignados
al sector en la zona de Los Molinos, supone veintitrés mil seiscientos cincuenta y dos (23.652,00)
euros.

La citada cantidad serd abonada al Ayuntamiento de Campo de Criptana dentro de los dos
meses siguientes a la notificaciéon de la ratificacién por el Ayuntamiento Pleno del presente

Convenio Urbanistico.

7.2. Obras de urbanizacion:

El agente urbanizador, queda obligado y asi lo asume expresamente, a ejecutar la
urbanizacién de la Unidad de Actuacién, con aquellos materiales, acabados y mobiliario urbano que
sean aprobados por el Ayuntamiento de Campo de Criptana, todo ello con el fin de garantizar la
adecuada homogeneidad y armonia en los acabados de las distintas urbanizaciones que componen
el suelo urbano del municipio.

7.3. Conservacién de las obras de urbanizacion:

El agente urbanizador, queda obligado y asi lo asume expresamente, a la conservacion de
las obras de urbanizacién, incluyendo el mantenimiento, hasta la recepcion definitiva de aquellas
por el Ayuntamiento de Campo de Criptana.

7.4. Cesiones obligatorias y gratuitas de terrenos:

a) El régimen de las cargas urbanisticas del Sector incluye el compromiso del agente
urbanizador a gestionar la transmisién a favor de esta Administracion, en pleno dominio y
libre de cargas, de los terrenos con destino dotacional publico y zonas verdes, asi como los
viales de uso publico resultantes de la ordenacidn, que se materializara a través del
correspondiente instrumento de gestion urbanistica.

b) Asi mismo, corresponde ceder a favor del Ayuntamiento de Campo de Criptana, los
terrenos en que se localice la parte de aprovechamiento urbanistico en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias del 10% del aprovechamiento
patrimonializable que resulte de la unidad de actuacion (2.386,90 m2).



SUPERFICIE TOTAL DE LA ACTUACION 48.760,0 m’s
VIARIO 14.515,8 m?%s
MANZANAS (descontando solo viario) 34.244,2 m%s
ZONA VERDE 4.925,4 m’s
EQUIPAMIENTO 5.851,4 m%s
INSTALACIONES 38,1 m’
SUPERFICIE NETA (descontando cesiones, viario e instalaciones) 23.429,3 m?’s
CESION LUCRATIVO (la superficie ya esta incluida dentro de la superficie neta) 2.386,9 m%s
¢) Independientemente de estas cesiones, también corresponde percibir a la Administracion,

en la proporcidn que corresponda en parcelas edificables, el aprovechamiento urbanistico
correspondiente a la superficie de los caminos municipales de la unidad:

Los caminos publicos que se incluyen en el ambito del PAU son:
— Prolongacidn calle Olivas parcialmente con unos 1.003 m2s aproximadamente.
— Camino rural 13028A097090150000WU totalmente con unos 1.396 m2s
aproximadamente.
Haciendo un total de unos 2.399 m2s aproximadamente.

Las vias urbanas que se incluyen en el ambito del PAU son
— Calle Goya parcialmente con unos 1.332 m2s aproximadamente.

En cuanto al camino/via urbana de acceso a los molinos (13028 A097090140000W?Z), aun
estando la parcela catastral afectada por el ambito de actuacidn, esta no es coincidente con
la realidad del trazado del camino. Teniendo ajustado el perimetro del sector en toda la
margen oriental al aglomerado existente, este camino/via urbana no entraria dentro del
reparto en el proyecto de reparcelacion.

La superficie real de participacién y, en consecuencia, el porcentaje de propiedad en el
sector, serd obtenida de manera exacta en el correspondiente proyecto de reparcelacion,
el cual realizara la investigacion histérica de la estructura de propiedad de las parcelas y
caminos que componen el sector, asi como la investigacion registral de las fincas brutas
integrantes en el mismo de acuerdo al siguiente esquema:



INVESTIGACION HISTORICA
ORTOFOTO PNOA MAXIMA ACTUALIDAD

\

-

=il Lo

PROPIETARIOS SECTO

] 45.029 m2s
CAMINOS PUBLICOS 2.399 m2s
ViAS URBANAS 1.332 m2s
TOTAL SECTOR | 48.760 m2s

En base al articulo 146.3 del TRLOTAU, las vias urbanas que deban desaparecer se
entenderdn sustituidas por las nuevas previstas y transmitidos en pleno derecho a la
Administracion actuante.



OCTAVA.-COMPROMISOS ASUMIDOS POR ELAYUNTAMIENTO

Aprobar definitivamente el presente Convenio en los términos establecidos en la
Estipulacion Primera y, por ende, su ratificacidn y perfeccionamiento.

Tramitar e impulsar el expediente hasta la aprobacién definitiva del Proyecto de
Urbanizacién del ambito.

Recepcionar las obras de urbanizacidon de la Unidad de Actuacidn objeto del presente
Convenio, siempre que se hayan realizado, de acuerdo con el Proyecto de Urbanizacidn aprobado,
tanto las obras e infraestructuras interiores de la misma como las distintas conexiones exteriores
gue sean precisas, debiendo presentar las recepciones de obras correspondientes a las compaiiias
suministradoras.

NOVENA. — PLAZOS DE DESARROLLO DEL PROGRAMA

9.1. Presentacion del Proyecto de Reparcelacidén:

Dentro de los DOS MESES siguientes a la firma del presente Convenio, el Promotor
presentard, para su tramitacidn y aprobacidn por el Ayuntamiento, el Proyecto de Reparcelacion,
conforme a los principios y criterios de los articulos 92 y siguientes del TRLOTAU, a las Normas
Complementarias al Reglamento Hipotecario y restante normativa de aplicacién.

9.2. Iniciacién de las obras de urbanizacion:

Las obras se iniciaran con el Acta de Comprobacion de Replanteo, dentro de los TRES (3)
MESES siguientes a la fecha en que adquiera firmeza la aprobacion definitiva del Proyecto de
Reparcelacion.

La disponibilidad de los terrenos se entendera otorgada con la inscripcion del Proyecto de
Reparcelacién, asi como la inscripcién del PAU en el Registro dependiente de la Delegacion

Provincial de la Consejeria de Fomento de Ciudad Real.

9.3. Terminacion de las obras de urbanizacion:

El plazo maximo de ejecucién de las obras de urbanizacién sera de TRES ANOS (36 MESES)
a contar desde el inicio de las mismas, esto es, a contar desde el Acta de Comprobacién de
Replanteo e Inicio de las Obras.

9.4. Prérroga:

Previa solicitud razonada, el Urbanizador podra instar al Ayuntamiento una prdrroga de seis
meses mas, debiendo presentar la peticiéon con al menos 30 dias habiles de antelacién respecto al
vencimiento de aquellos, debiendo resolver el Ayuntamiento dicho requerimiento, previo tramite
oportuno.
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9.5. Suspensién el cdmputo del plazo:

El cdmputo del plazo quedard suspendido desde el momento en que por causa de fuerza
mayor, caso fortuito u otras causas insuperables ajenas a la voluntad del Urbanizador, sea
temporalmente imposible la iniciacidn, prosecucion o conclusién de las actuaciones juridicas o
materiales programadas. Se entienden expresamente comprendidas entre las causas antes
mencionadas las resoluciones administrativas o judiciales que ordenen la paralizacion de obras o la
paralizaciéon o suspensién de actuaciones administrativas, las catastrofes naturales, las huelgas
laborales que afectan al sector de la construccidn, las inundaciones u otras circunstancias analogas
o similares.

Asimismo, serd causa de suspension del computo del plazo antes sefalado cualquier
dilacién, de la que sea responsable el Ayuntamiento o cualquier otro organismo de la
Administracion, en la incoacién, tramite o resolucion de los procedimientos administrativos o
registrales que le corresponda instruir para el mejor desarrollo de la Actuacion.

9.6. Recepciéon de las obras de urbanizacién:

La recepcion de las obras de urbanizacién corresponde siempre al municipio, de oficio, o a
instancia del urbanizador, como agente encargado de la ejecucion, mantenimiento y entrega de
dichas obras. Para ello el urbanizador notificara a la administracidn el fin de las obras con al menos
30 dias de antelacién, y una vez finalizadas, adjuntard el Certificado Final de Terminacion de las
mismas emitido por la direccidon facultativa. La recepcién de las obras, se adaptara a lo preceptuado
en el articulo 136 TRLOTAU y 181 a 185 del RAE, pasando la obra recibida a titularidad municipal.

La Administracién dispondra de un plazo maximo de TRES meses para resolver sobre la
recepcion de las obras, aunque sera prorrogable por la mitad de ese tiempo por razones justificadas
en las necesarias comprobaciones del estado de las obras y las instalaciones. El silencio de la
administracién una vez transcurrido dicho plazo autorizara para entender producida la recepcion.

Desde la fecha de recepcidn de las obras de urbanizacidn el Urbanizador dispondrd de un
plazo de UN MES para formalizar la cuenta de liquidacidn de la reparcelacion.

Si las obras se encontrasen en buen estado, se daran por recibidas levantdndose la
correspondiente Acta con comienzo del plazo de garantia minimo de UN ANO (art. 243.2 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico). En caso contrario, se haran constar
en Acta las deficiencias detectadas en la urbanizacion, y fijard un plazo para su subsanacién.

9.7. Urbanizacion y edificacidn simultaneas:

De conformidad con lo previsto en el articulo 131.3 del TRLOTAU, se podra permitir previa
autorizacion expresa de esta administracion, la simultaneidad de las obras de urbanizacion y de
edificacidn de parcelas y solares, siempre que se garantice:
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a) que se cumplan las condiciones técnicas, de seguridad y de acceso que permitan
compatibilizar las obras de edificacidn con las de urbanizacién, sin perjuicio de la
correcta ejecucidon de ambas y no generen incumplimiento en los plazos estipulados
para la finalizacién de las obras de urbanizacion.

DECIMA. - GARANTIAS

En cumplimiento de dispuesto en el articulo 110.3 d) TRLOTAU, en el acto de la firma de
este Convenio, el Urbanizador adjuntara al mismo el justificante de haber depositado en la Caja del
Ayuntamiento, garantia o aval por un importe igual al 7% (minimo establecido) del coste de las
obras de urbanizacién previsto en la propuesta juridico-econdmica (Presupuesto de Ejecucidn por
Contrata, art. 75.d) RAE), ascendiendo a la cantidad de DOS CIENTOS DOCE MIL OCHOCIENTOS
NOVENTAY SIETE CON DIECIOCHO CENTIMOS DE EURO (212.897,18 €).

Dicho importe garantiza, ante el Excmo. Ayuntamiento, el cumplimiento por el Urbanizador
de todas las obligaciones contraidas en virtud del presente Convenio. Se adjunta Carta de Pago al
Convenio.

Si estos costes sufriesen incremento, la garantia financiera se verd consecuentemente
reajustada.

Dicho aval se constituira por el tiempo de vigencia del Programa de Actuacion Urbanizadora
y garantiza, ante el Excmo. Ayuntamiento, el cumplimiento por el Urbanizador de todas las
obligaciones contraidas en virtud del presente Convenio.

UNDECIMA. - PENALIZACIONES

Las penalizaciones a las que se somete la mercantil ALCANIZ DE LA GUIA, en su calidad de
Urbanizador promotor, para el caso de incumplimiento de los compromisos y obligaciones
asumidos, seran las establecidas en el TRLOTAU y en el propio Programa de Actuacién
Urbanizadora, asi como supletoriamente por las disposiciones contenidas en la legislacién de
contratos del sector publico vigente de aplicacién.

Cuando se produzca demora imputable al Promotor en la ejecucion de las obras de
urbanizacién por las que hubiera sido previamente retribuido, el Ayuntamiento actuara conforme
lo dispuesto en el articulo 118.5. a) y b) TRLOTAU.

En virtud del articulo 118.7 del TRLOTAU el Urbanizador, serd responsable de los dafios
causados a los propietarios u otras personas como consecuencia directa de su actividad, salvo
cuando aquellos tuvieran su origen en una orden directa de la Administraciéon actuante o en el
cumplimiento de una condicion impuesta por ella. No se consideraran dafios a terceros las
actuaciones de demolicién de construcciones, ocupacion de terrenosy ejecucién de obras previstas
en el Proyecto de Urbanizacion debidamente contempladas, a efectos de indemnizacién, en el
Proyecto de Reparcelacién.
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El plazo maximo de edificacion de solares y penalidades por incumplimiento se ajustaran a

las condiciones que vaya demandando el mercado inmobiliario.

Conforme al articulo 125 del TRLOTAU, las relaciones derivadas de la adjudicacion del

Programa de Actuacién Urbanizadora se regiran por lo dispuesto en esta Ley y, en el marco de la

misma, en los Planes, el propio Programa de Actuacién Urbanizadora y los actos adoptados para su

cumplimiento, asi como, supletoriamente, por las reglas del contrato de gestiéon de servicios

publicos de la legislacién de contratacion del sector publico.

DUODECIMA. - VIGENCIA, CADUCIDAD Y RESOLUCION DEL PROGRAMA DE ACTUACION

URBANIZADORA

a) Vigencia del Programa:

b)

b)

En aplicacion del Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas
(TRLCAP), el Programa de Actuacién Urbanizadora estara vigente hasta la finalizacion del
plazo de garantia de UN ANO a contar desde la recepcion de las obras de urbanizacion.

Durante ese periodo de tiempo, el Urbanizador deberd subsanar los defectos que
aparezcan en las obras realizadas y que sean imputables a defectos o a la mala ejecucion

de las mismas en funcidon de lo dispuesto en la TRLCAP. (art.243)

Procedimiento para la declaracidn de la resolucidn:

La resolucion de la adjudicacidon vendra acordada, cuando proceda, por el Ayuntamiento
previa audiencia del Urbanizador, y dictamen favorable de la Comision Regional de
Urbanismo, de conformidad con lo establecido en el art. 125 del TRLOTAU.

DECIMOTERCERA. — CONCLUSION DEL PROGRAMA

Conclusion del Programa en los plazos previstos:

Cuando el Agente Urbanizador entienda que se han cumplido todas las obligaciones a las
que se ha comprometido en virtud del Programa de Actuacién Urbanizadora, solicitard al
Ayuntamiento de Campo de Criptana, por escrito, que declare cumplidos la Programacion
y los compromisos del Urbanizador.

Cancelacion de las garantias generales:

El Ayuntamiento de Campo de Criptana, devolvera el aval estipulado en la cldusula DECIMA
declarando cumplida la obligacion con él garantizada, en el momento en que se produzca
la conclusidon de la Actuacidn programada, conforme a la vigencia del Programa.

No procederad lo anterior si hubiera alguna obligacién del Agente Urbanizador pendiente de
liquidacion firme, en lo que respecta a la diferencia entre lo ya liquidado y lo pendiente de
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firmeza en su liquidacion. En este caso, el aval podra ser sustituido por otro nuevo cuya
cuantia cubra exclusivamente esa diferencia.

DECIMOCUARTA. -

Todas las cuestiones que se susciten con ocasion del cumplimiento del presente Convenio,
tendran caracter juridico-administrativo, de acuerdo con lo previsto en el articulo 13 del TRLOTAU
y seran sustanciadas ante la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Los otorgantes se someten a la jurisdiccidn de los Juzgados y Tribunales de Ciudad Real con
renuncia expresa del fuero que les corresponda, para el ejercicio de cualquier accién que se derive
o emane del presente documento.

Y plenamente de acuerdo en cuanto antecede, los otorgantes se afirman y ratifican en lo
expuesto en el presente Convenio y suscriben el mismo y los documentos anexos que al mismo se
acompafian, por duplicado y a un solo efecto, ante mi, la Secretaria General de la Corporacién, de
todo lo cual doy fe, quedando un ejemplar en poder de cada una de las partes, en el lugar y fecha
expresados en el encabezamiento.

EL ALCALDE Ante mi,

D. Santiago Lazaro Lopez La Secretaria,

EL AGENTE URBANIZADOR

ALCANIZ DE LAGUIA, S.L.
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