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INTRODUCCION

La innovacion de la ordenacion urbanistica del POM vigente que se plantea se
inici6 en enero de 2023 con el envio por parte del Ayuntamiento al 6rgano
sustantivo (Consejeria de Fomento) de la solicitud de inicio de la evaluacion
ambiental estratégica simplificada junto con el borrador de la Modificacion y el
Documento Ambiental Estratégico. La innovacion consiste, basicamente, en
modificar la calificacion del ambito de suelo urbano consolidado, calificado en la
actualidad con la Ordenanza n°® 6 (Industrial en Transformacién), para posibilitar la
implantacién de usos residenciales que colaboren en la regeneracion de una zona
de la ciudad que ha sufrido un proceso de notoria degradacion. Con ello y con la
calificacion con la Ordenanza n.° 5 (Industrial) del resto de la zona, no queda
ninguna zona del suelo urbano calificada con la Ordenanza n.° 6.

Asimismo, se trata de corregir un error material, que se arrastra desde la
aprobacion del POM en 2003, por el que tres parcelas en la calle Travesia Blasco
Ibarfiez, con una superficie total de 1.470 m? que hace mas de tres décadas
albergaron actividades productivas, fueron calificadas para uso industrial cuando
ya existian en ellas usos residenciales.

El ambito de la modificacion cuya calificacion pasa de industrial a residencial, en
el borde oriental del nucleo urbano, entre las calles Concepcion, Goya y la
Travesia de Don Melitino, ha sufrido en los ultimos decenios un notable deterioro.
Actualmente apenas alberga actividad urbana, con numerosas edificaciones
abandonadas y obsoletas. EI POM la califica para usos productivos, si bien la
propia normativa (en su Ordenanza n.° 6) contempla la posibilidad de su
sustitucion por usos residenciales.

Paralelamente existe en la actualidad una oferta mas que suficiente de suelo
industrial, urbanizado adecuadamente y dotado de infraestructuras y servicios
urbanos, tanto en la ampliacion del Poligono Pozo Hondo y como en el Poligono
Agricola,

El Ayuntamiento de Campo de Criptana promueve la presente Modificacion
puntual de la ordenacion urbanistica establecida por el vigente Plan de
Ordenacion Municipal con el objetivo principal de regenerar |la zona oriental del
nucleo urbano destinando a usos residenciales la mayor parte de los terrenos de
Suelo Urbano Consolidado calificados con la Ordenanza n° 6 (Industrial en
transformacion) y ampliando, en consonancia con el aumento del numero de
viviendas que se posibilita, la superficie de suelo destinado a dotaciones publicas.

mayo, 2025
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OLMO SANTIAGO - 065099815
Fecha: 2025.05.09 10:53:25 +02'00'
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arquitecto urbanista.
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1. MEMORIA INFORMATIVA
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1.1. MARCO NORMATIVO

1.1.1. Legislacién urbanistica aplicable

La modificacién que se propone del Plan de Ordenacién Municipal de Campo de
Criptana debe enmarcarse en lo establecido en el Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla-La Mancha (DOCM n° 45 de
06/03/2023), y en sus desarrollos reglamentarios.

En este sentido, debe redactarse y tramitarse de acuerdo con lo establecido,
respectivamente, en el Capitulo Il del Titulo Tercero y en el Capitulo IV del Titulo
Cuarto del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, aprobado por Decreto
248/2004, de 14 de septiembre de 2004.

Teniendo en cuenta que la presente modificacidon propone cambiar tanto la calificacion
como la edificabilidad de terrenos de Suelo Urbano Consolidado (SUC) calificados con
la Ordenanza n° 6, asi como destinar determinados terrenos a usos dotacionales
publicos, de acuerdo con lo establecido en el articulo 119.2 del Reglamento de
Planeamiento, se trata de la modificacion de determinaciones de la ordenacion
estructural del Plan de Ordenacion Municipal segun establece éste en su articulo 1.1.5
y en los planos de la serie C-2.

En relacion con lo establecido en el numero 1.a) del articulo 120 del Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU hay que sefialar que la modificacién aumenta el
aprovechamiento lucrativo privado del ambito por lo que debe mantener la proporcion
y calidad de las dotaciones publicas previstas respecto al aprovechamiento, sin
incrementar éste en detrimento de la mejor realizacion posible de los estandares de
calidad de la ordenacion previstos en este Reglamento.

La tramitacion de la modificacion debe realizarse de conformidad con lo previsto en el
articulo 152 y concordantes del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, por lo
tanto, se tramitara segun lo establecido para tramitar los Planes de Ordenacion
Municipal. Dado que se trata de la modificacion de una determinacion estructural del
POM, correspondera a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo (en adelante CPOTyU) su aprobacién definitiva.

Segun lo establecido en el nimero 4 de dicho articulo 152, no resultan preceptivas ni
la concertaciéon interadministrativa prevista en el art® 134 del Reglamento de
Planeamiento (porque no se modifica el modelo territorial y urbano establecido en el
planeamiento municipal) ni la solicitud de informe a los municipios colindantes a que
hace referencia el art® 135.2.c) del Reglamento de Planeamiento al no existir
contiguidad (ni siquiera cercania) del ambito espacial cuya ordenacion se modifica con
los términos municipales colindantes.

Asimismo, el contenido de la presente modificacion sélo hace referencia a los
aspectos pertinentes a contemplar y el orden de su exposicion se hace de acuerdo con
lo que establece la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el contenido
de la documentacion de los planes municipales (Decreto 178/2010, de 01/07/2010) en
sus apartados 2.1.3. para la Memoria Informativa, 2.1.4. para los Planos de
Informacion, 2.1.6. para la Memoria Justificativa y 2.1.7. para los Planos de
Ordenacion.
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1.1.2. Legislacion medio ambiental aplicable

La modificacién que se propone del Plan de Ordenacién Municipal de Campo de
Criptana debe enmarcarse en lo establecido en la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de
Evaluacion Ambiental de Castilla-La Mancha.

En este sentido, el Ayuntamiento de Campo de Criptana, respondiendo a lo exigido en
el articulo 19 de dicha ley, elaboré la documentacién necesaria para solicitar el inicio
de la evaluacion ambiental estratégica simplificada que envié al 6érgano sustantivo
(Consejeria de Fomento). El Servicio de Urbanismo de la Direccion Provincial de la
Consejeria de Fomento dio su conformidad a la documentacion y envié la solicitud de
inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada al Servicio de Calidad
Ambiental de la Delegacién Provincial en Ciudad Real de la Consejeria de Desarrollo
Sostenible (expediente PLA-CR-24-0058).

La Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de Ciudad Real, mediante
Resolucion de 13/12/2024, establecié que esta modificacion “no necesita someterse al
procedimiento reglado de evaluacion ambiental estratégica ordinaria por estimarse que
no tiene efectos significativos en el medio ambiente, siempre que se realice conforme
con las determinaciones de la documentacion técnica aportada y las consideraciones
dispuestas en la presente resolucion”. El cumplimiento de los condicionantes de dicha
Resolucion se recoge en el apartado 2.7 del presente documento.

1.1.3. Otras normativas de posible aplicaciéon

Entre otras normativas de posible aplicacién resulta pertinente referirse a la ley 3/2007,
de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres, que en su articulo 19
indica que “los proyectos de disposiciones de caracter general y 10s planes de especial
relevancia econdmica, social, cultural y artistica que se sometan a la aprobacion del
Consejo de Ministros deberan incorporar un informe sobre su impacto por razén de
género”, asi como a la ley12/2010, de 18 de noviembre, de igualdad entre mujeres y
hombres de Castilla-La Mancha cuyo articulo 6.3. senala que “todos los anteproyectos
de ley, disposiciones de caracter general y planes que se sometan a la aprobacion del
Consejo _de Gobierno de Castilla-La Mancha deberan incorporar un informe sobre
impacto por razén de género’.

En este marco legislativo sobre igualdad de género, no se considera necesario
elaborar un informe de impacto de género de la presente modificacion ya que ésta no
debe ser sometida a aprobacion ni del Consejo de Ministros ni del Consejo de
Gobierno de Castilla-La Mancha. Ademas, esta modificacion carece de incidencia “ni
en los roles ni en los estereotipos de género” ya que de su implementacién no “se
pueden identificar efectos, impactos o resultados, tanto positivos como negativos, para
la igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres™ y no propone “una ordenacion
de naturaleza discriminatoria™.

1.1.4. Instrumentos de ordenacion territorial vigentes

No se tiene constancia de la existencia de ningun instrumento de ordenacion
territorial cuyas determinaciones afecten al término municipal de Campo de Criptana
y, en consecuencia, al ambito de la modificacion.

! “Guia de evaluacién del impacto de género”. Instituto de la mujer de Castilla-La Mancha. 2009
2 Sentencia del Tribunal Supremo n2 1.750/2018 de 10 de diciembre (RC n2 3781/2017)
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1.2. AMBITO DE LA MODIFICACION

El ambito de la Modificacion incluye cuatro zonas (ver plano de informacioén I-1): la
mas extensa y que constituye el “niucleo basico” de la modificacién, en la que se
plantea el cambio a usos residenciales, se localiza en el borde Este del nucleo urbano
con acceso sobre las calles Concepcion, Goya y Travesia de Don Melitino (la zona
indicada con el numero 1 en el plano de informacion I-1). Esta zona ocupa una
superficie bruta de aproximadamente 5 hectareas de las que 26.678 metros
cuadrados, de acuerdo con los datos catastrales, constituyen la superficie neta objeto
del cambio de calificacion a usos residenciales. Esta parte de la zona n°1 del ambito
de la Modificacion incluye treinta y nueve parcelas catastrales agrupadas en cinco
manzanas (de las que tres son manzanas completas). Ademas, se contempla el
cambio de calificacion a usos residenciales en otras dos parcelas (producto de un error
material en la confeccién del POM en 2003 pues ya albergaban entonces usos
residenciales) situadas en Avda. Sara Montiel esquina con Lope de Vega y con una
superficie de 1.527 metros cuadrados cuya calificacion actual con la Ordenanza 6 se
modifica.

La otra parte de la zona n® 1 incluye otros 11.807 metros cuadrados netos que
mantienen su destino para actividades productivas, con las mismas determinaciones
sobre usos y aprovechamiento que en la actualidad, aunque cambiando la ordenanza
de aplicacion.

La zona sefialada con el niumero 2 en el plano de informacion I-1 incluye tres parcelas
catastrales, con una superficie total de 1.473 metros cuadrados, que se localizan en el
callejon de la calle Travesia Blasco Ibafiez, a menos de 80 metros de la zona anterior,
y cuya calificacion actual con la Ordenanza 5-Industrial se modifica a Ordenanza 3-
Residencial.

Se incluyen también en la modificacién otras dos zonas que se destinan a usos
dotacionales publicos para cumplir con los estandares minimos de calidad urbana que
establece el articulo 31 del Texto Refundido de la LOTAU. Una de ellas, la sefalada
con el numero 3 en el plano de informacioén I-1, se localiza proxima a las zonas 1y 2y
se destina a espacio libre en el interior del suelo urbano consolidado en el Parque
Municipal Luis Cobos (1.590 metros cuadrados hoy destinados a viario).

La cuarta de las zonas que constituyen el ambito de la modificacion (la numero 4 del
plano de Informacion 1-1) son los aproximadamente 16.703 metros cuadrados de Suelo
Rustico No Urbanizable de Proteccion Paisajistica (SRP-P) que van a extender el
sistema general de espacios libres del entorno de Los Molinos hacia el Este.
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1.3. MEDIO FiSICO Y AFECCIONES

La topografia de la zona 4 (la unica que no forma parte del suelo urbano consolidado
por la urbanizacion) es subhorizontal con una diferencia de cota de menos de 4 metros
entre el punto mas elevado en el extremo Noroeste y el mas bajo en el extremo
Sureste. Esta zona, que es la Unica que conserva sus rasgos naturales, desprovista
totalmente de vegetacién, se puede describir como el borde de la cresta que culmina
la superficie morfolégica de La Sierra de los Molinos, formada por calizas del Lias. Es
el area dominante en cotas sobre el resto del nucleo urbano y en general sobre la
llanura del Campo de San Juan que se extiende hacia el sur.

Desde el punto de vista hidrografico en ninguna de las cuatro zonas que constituyen el
ambito de la modificacion existen cursos de agua superficiales. En las condiciones
actuales, las precipitaciones que soportan las zonas, salvo episodios excepcionales,
son tan poco intensas que no llegan a formar ningun tipo de cauce y son recogidas por
la red de alcantarillado existente.

El clima es de tipo mediterraneo continental pudiendo ser catalogado como calido-
templado. La temperatura media anual del mes mas frio es de 5,1 ° C en el mes de
enero y la mas calida de 27,1° C correspondiente al mes de julio. El mes que presenta
el promedio mas alto de lluvia es octubre con una precipitacion media de 48 mm
mientras que el mas seco es julio con un promedio de 7 mm.

En relacion con posibles afecciones, ninguna de las cuatro zonas que constituyen el
ambito esta atravesada por caminos ni vias pecuarias. Tampoco las cruzan redes
generales de infraestructuras, ni aéreas ni subterraneas, cuyo trazado pudiera exigir
servidumbres.

De acuerdo con el documento "Proteccion del Patrimonio Arqueolégico en el
Planeamiento Urbanistico de Campo de Criptana" elaborado por la Consejeria de
Cultura (Carta arqueolégica del municipio), en el ambito de la modificacién no existe
ningun BIC ni ningun elemento del patrimonio etnografico. Sin embargo, segun Informe
de la Unidad Técnica del Servicio de Cultura de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, la edificacion denominada “Alcoholera
de Don Melitino”, en la calle Concepcién n.° 71, esta incluida en el Inventario de
Patrimonio cultural. El area de la modificacién no esta afectada por ningun ambito de
proteccion o prevencién arqueoldgica.

1.4. ANALISIS SOCIOECONOMICO

Teniendo en cuenta que la presente modificacion afecta exclusivamente a una
superficie de 4 hectareas de suelo urbano (aproximadamente el 1% del suelo urbano
del nucleo), se deduce que su incidencia en la estructura socioeconémica del
municipio, aunque positiva porque facilita la regeneracién urbana de una zona
degradada del suelo urbano, no es importante ni cuantificable.

En consecuencia, no se considera necesario analizar pormenorizadamente la
estructura socioecondémica municipal ya que de las conclusiones que pudieran
extraerse sobre la evolucion y la estructura de la poblacién actual y sus tendencias
futuras o sobre la estructura econémica del municipio y sus previsiones de evolucion,
no se deducirian condicionantes socioecondémicos a tener en cuenta porque pudieran
influir en la modificacion que se propone.
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En todo caso, cabe caracterizar sintéticamente el municipio de Campo de Criptana por
los siguientes rasgos socioeconomicos:

e en los ultimos veinticuatro afos, la poblacion municipal ha experimentado una
ligerisima disminucion del 0,8% pasando de los 13.042 habitantes en el afio
2000 a los 12.932 en 2024.

e la estructura de la poblacion municipal por edades presenta un perfil mas
envejecido que el del conjunto de la poblacion espafiola: mientras que en el
municipio el 13,3% tiene menos de 15 afios y el 21,8% mas de 65, en el
conjunto de la poblacion espafiola el peso de los menores de 15 afios es del
15,1% y el de los mayores de 65 afios es del 20,4%.

e en la evolucién futura de la poblaciéon no se prevén cambios significativos en
relacion con los ligeros decrecimiento y envejecimiento que ha experimentado
en el pasado reciente.

e la economia municipal presenta una estructura sélida, con una participacion
equilibrada de los tres sectores productivos de forma que, a la tradicional
presencia preponderante del sector primario, se ha afiadido en los ultimos
decenios la de unos sectores secundario (con algunas empresas cuya
presencia supera ampliamente los ambitos provincial y autonémico) y terciario
(especialmente en relacion con la actividad turistica) que han arraigado con
fuerza.

1.5. MEDIO URBANO

El cuadrante Sudeste del nucleo de Campo de Criptana, que constituye el entorno
urbano del ambito de la modificacién, se ha consolidado a lo largo de los afios con los
usos y edificaciones productivas tradicionales del municipio que albergan actividades
ligadas, basicamente, al sector primario (bodegas, talleres, almacenes, etc.) y que se
han implantado sobre grandes y medianas parcelas.

En la actualidad, el ambito concreto que constituye la zona 1 de la modificacion, como
consecuencia del cambio en la oferta de suelo para desarrollar nuevas actividades
productivas, ha visto reducida drasticamente la actividad urbana que albergaba, con
numerosas edificaciones vacias, abandonadas y obsoletas, ofreciendo un escaso, por
no decir nulo, atractivo para el asentamiento de nuevas actividades productivas.

El suelo del ambito de la Modificacidon calificado con la Ordenanza n.° 6 dispone de
acceso viario con redes de distribucién de agua, saneamiento, energia eléctrica y
telecomunicaciones con capacidad de servicio suficiente para el previsible aumento de
viviendas que esta Modificacion contempla. Se trata de un suelo urbano consolidado
como las otras tres pequefas zonas (zonas 2, 3 y 4) que constituyen el suelo urbano
incluido en el ambito de la modificacion.

1.6. PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento vigente que afecta a los terrenos del ambito de la modificacion es el
Plan de Ordenacion Municipal, aprobado por la C.P.U. en sesion de 27-02-2003 (BOP
n°® 92 de 30/07/2003) y el Texto Refundido aprobado por el pleno del Ayuntamiento en
sesién de 28/07/2022 que incluye todas las modificaciones aprobadas hasta esa
fecha.

El POM vigente clasifica los terrenos de las zonas n° 1, 2 y 3 del ambito como Suelo
Urbano Consolidado (SUC). La zona 4 esta clasificada como Suelo Rustico de
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Proteccion Paisajistica (SRP-P). En el plano de informacién I-2 se localizan las cuatro
zonas cuya calificaciéon se modifica, distinguiendo en la zona 1 )calificada con la
Ordenanza 6. Industrial en trasformacién) la parte que se califica con la Ordenanza 3
Residencial (Ia 1-A) y la parte que se califica con la Ordenanza 5 Industrial (la 1-B).

En ese mismo plano de informacion I-2 se recogen las determinaciones de la
ordenacion detallada que el POM establece para todas las zonas que constituyen el
ambito de la modificacion y para su entorno.

1.6.1. Régimen urbanistico

El régimen urbanistico del suelo de la zona n° 1 es el que corresponde a su
clasificacion como Suelo Urbano Consolidado (SUC) y a su calificacion con la
Ordenanza n° 6 “Industrial en Transformacién”. Sus principales determinaciones
(establecidas en los articulos VII.7.1, VII.7.2, VII.7.7 y VI11.7.8) son:

v" El uso caracteristico es el industrial (talleres o pequerias industrias y almacenes
que por sus caracteristicas no molesten al vecindario) ... Puede sustituirse por el
uso residencial ... estableciéndose ... una reserva de suelo dotacional publico de,
como minimo, treinta y ocho (38) metros cuadrados de suelo por cada cien (100)
metros_cuadrados de edificacion El Ayuntamiento decidird en cada caso si dicha
reserva se destina a zona verde u otras dotaciones.

v" El coeficiente de edificabilidad bruta mdximo aplicado sobre la parcela actual no
superard el cero con ocho (0,8) metros cuadrados por metro cuadrado de parcela.

V' La altura mdxima de la edificacién en niimero de plantas es de dos (2), incluida la
baja y la altura maxima de cornisa es de siete (7) metros.

De todas las determinaciones de la Ordenanza n° 6 sdlo el coeficiente de edificabilidad
bruta maximo se considera por el POM (de acuerdo con lo establecido en el articulo
19.4 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU), elemento de la Ordenacion
Estructural.

La zona n° 2 esta calificada con la Ordenanza 5 1° Industrial cuyas determinaciones
(establecidas en los articulos VII.6.1 a VII.6.11) son similares a las de la Ordenanza n°®
6 salvo en lo que se refiere a que el POM no considera su sustituciéon por usos
residenciales:

El régimen urbanistico del suelo de las zonas 3 y 4 es el correspondiente a su
calificacion como:

- espacio viario lazonan.° 3,y
- Suelo Rustico de Proteccién Paisajistica la zona n.° 4.

El resumen de las calificaciones actuales y propuestas de la superficie del ambito de la
modificacion es el siguiente:

ZONA CALIFICACION VIGENTE CALIFICACION PROPUESTA SUPERFICIE
1-A Ordenanza 6. Industrial en trasformaciéon | Ordenanza 3. Residencial 26.678 m?
1-B Ordenanza 6. Industrial en trasformacion | Ordenanza 5. Industrial 11.807 m?
2 Ordenanza 5. Industrial Ordenanza 3. Residencial 1.473 m?
3 Viario Sistema General de Espacios Libres 1.568 m?
4 Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica | Sistema General de Espacios Libres | 16.703 m?
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1.6.2. Edificabilidad asignada por el POM vigente

La edificabilidad actualmente asignada por el POM a las parcelas cuya calificacion se
modifica, lo que implica un aumento de su edificabilidad, responde a dos sumandos:

1.- a la superficie de 26.678 m? calificados con la Ordenanza n.° 6 (zona 1-A), el
POM le asigna un indice de edificabilidad de 0,8 m?c/m?s lo que supone una
edificabilidad de 26.678 x 0,8 = 21.342,4 metros cuadrados.

2.- a la superficie de 1.473 m? calificados con la Ordenanza n.° 5 (zona 2), el
POM le asigna un indice de edificabilidad de 0,8 m?c/m?s lo que supone una
edificabilidad de 1.473 x 0,8 = 1.178,4 metros cuadrados.-

El cambio de ordenanza aplicable (de la actual Ordenanza n.° 6 “Industrial en
transformacion” a la propuesta Ordenanza 5 “Industrial”) en los 11.807 m? que ocupan
las 17 parcelas de la zona 1-B (al Este de la Travesia Don Melitino) no supone ningun
cambio de edificabilidad ya que ambas ordenanzas tienen asignado por el POM el
mismo indice de edificabilidad de 0,8 m?c/m?s.

Asi pues la edificabilidad actual que tienen los terrenos de la modificacion en los que si
que se producen cambios en la edificabilidad asignada es de:

21.342,4 + 1.178,4 = 22.520,8 metros cuadrados

1.7. PLANEAMIENTO EN TRAMITACION

En el momento actual se encuentra en tramitacion la Modificacion Puntual niumero
12/2018 del Texto Refundido del POM (Ordenacion del suelo rustico) que propone el
cambio de calificacion de la zona 5 de la presente modificacion. De culminarse dicha
modificacion en los términos que propone, supondria cambiar la calificacion actual de
los terrenos de esta zona (Suelo Rustico No Urbanizable con Proteccién Paisajistica) a
Suelo Rustico de Reserva lo que no afecta a la presente modificacion.

1.8. DIAGNOSTICO GENERAL. CONCLUSIONES

La zona n° 1 del ambito de la modificacion se situa en un area del nucleo que se ha
ido configurando a lo largo de los afios con los usos y edificaciones productivas
tradicionales del municipio que albergaban actividades ligadas, basicamente, al sector
primario (bodegas, talleres, almacenes, etc.) y que se implantaron sobre grandes y
medianas parcelas. En la actualidad el area se encuentra muy deteriorada, con escasa
actividad urbana y sus edificaciones han padecido un proceso evidente de
obsolescencia que requiere la introduccion de nuevos usos para su regeneraciéon. Por
su clasificacion como suelo urbano y por disponer de una red viaria completamente
urbanizada con infraestructuras y servicios adecuados, los terrenos incluidos en esta
zona del ambito de la modificacion se consideran especialmente aptos para albergar
los usos residenciales que la presente Modificacion del POM permite. Teniendo en
cuenta que existe una notable oferta de suelo industrial en otras zonas del nucleo
urbano (Ampliacion de Pozo Hondo y Poligono Agricola) resulta razonable recoger la
vocacion de esta zona para albergar nuevos usos residenciales como los del entorno
urbano en el que se inserta. Del mismo modo resulta razonable y oportuno consolidar
las escasas actividades productivas que actualmente se desarrollan en esta zona y
que tienen vocacion de permanencia.

En el suelo de la zona n° 2, calificado para usos industriales, existen edificaciones
destinadas originariamente a albergar actividades productivas ligeras (pequenos
talleres y almacenes) que hoy conviven, en la misma parcela, con usos residenciales.
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Aunque esta convivencia no resulta especialmente conflictiva, en la actualidad
constituye una anomalia en la trama urbana de esta zona en la que el uso
predominante, por no decir exclusivo, es el residencial.

Asimismo, los suelos de las zonas 3 vy 4 del ambito de la Modificacion, por su
localizacion (la primera en el interior del nucleo urbano y proxima a las zonas n® 1y 2,
y la otra en el norte del nucleo urbano, limitrofe con el elemento del Sistema General
de espacios libres existente) y por sus caracteristicas fisicas, resultan totalmente
adecuados a su destino como dotaciones publicas. Desde el punto de vista de su
funcionalidad, resulta totalmente coherente destinar a espacio libre del sistema general
los 1.568 m? que unifican las dos partes en que se encuentra dividido actualmente el
Parque Municipal Luis Cobos.

Por tratarse de la modificaciéon de elementos de la ordenacion estructural, su
aprobacion definitiva corresponde a la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo.

MODIFICACION 1/2023 del POM de Campo de Criptana. ORDENANZA N° 6. may02025 11
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PLANOS DE INFORMACION

1-1. LOCALIZACION 1/10.000
I-2. ORDENACION DETALLADA definida en el POM. CALIFICACION DEL SUELO  1/3.000
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA
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La innovacion de la ordenacion urbanistica del POM vigente que propone la presente
modificacion consiste, para cada una de las 5 zonas que constituyen su ambito, en:

1.- Modificar la calificacion actual con la Ordenanza 6 “Industrial en transformacién” del
suelo urbano consolidado incluido en la zona n° 1 del ambito de la Modificacion para
calificarlo con la Ordenanza 3 para usos residenciales la zona 1-A occidental y con la
Ordenanza 5 para usos industriales la zona 1-B oriental. Mientras que el cambio de la
Ordenanza 6 a la Ordenanza 5 “Industrial” no modifica el aprovechamiento lucrativo de
los terrenos, el cambio de la Ordenanza 6 a la Ordenanza 3 si que implica un aumento
de su aprovechamiento lucrativo pues se pasa de una edificabilidad de cero con ocho
(0,8) m?c/m?s a una de 1,6 m?c/m?s.

2.- Modificar la calificaciéon actual con la Ordenanza 5.1° “Industrial” del suelo urbano
consolidado incluido en la zona n° 2 del ambito de la Modificacion para calificarlo con
la Ordenanza 3 para usos residenciales Ello supone aumentar el aprovechamiento
lucrativo de las tres parcelas afectada pues pasan de tener una edificabilidad de cero
con ocho (0,8) m?c/m?s a una de 1,6 m?c/m?s s.

3.- Madificar la calificacion actual como espacio viario de la zona n° 3 del ambito de la
Modificacion (los 1.568 metros cuadrados del tramo de la calle Agustin de la Fuente
que atraviesa el Parque Municipal Luis Cobos) para destinarlo a espacio libre de uso y
dominio publico.

4.- Calificar como Sistema General de Espacios Libres los aproximadamente 16.703
metros cuadrados de la zona n° 4 del ambito de la Modificacion que constituyen la
parte de la parcela catastral 13028A09600130 que actualmente esta calificada como
Suelo Rustico de Proteccién Paisajistica.

2.1. OBJETIVOS Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Como se indica en el apartado de Introduccién, la calificacion como suelo urbano
consolidado para usos residenciales de los 26.678 metros cuadrados netos que
constituyen la mayor parte de la zona n° 1 (la 1-A del cuadro de la pagina 9) del ambito
objeto de la presente Modificacion, trata de alcanzar el objetivo de incentivar la
regeneracion urbana de ese area mediante la introduccién de usos residenciales en
una zona deteriorada por la desaparicion de los usos productivos preexistentes, por la
escasa actividad urbana actual y por el abandono y obsolescencia de las
edificaciones. Con la calificacion con la Ordenanza 5 “Industrial” de los restantes
11.807 metros cuadrados netos incluidos en esta zona 1 (la 1-B del cuadro de la
pagina 9), se consolidan los usos que albergan en la actualidad.

Con la Modificacion del POM 10/2018 de la UA4 (Bodegas Simbolo) aprobada por la
CPOTyU el 28/04/2021, se redujo la superficie del uso residencial en el area sudeste
del nucleo urbano en 6.145 m2 La presente Modificacidon reequilibra en buena medida
los usos globales previstos en el POM para el cuadrante sudeste del nucleo urbano al
aumentar la superficie neta para uso residencial en 26.678 m>.

El cambio de calificacion del suelo incluido en la zona n° 2 del ambito responde al
objetivo de legalizar la situacion de hecho de las tres parcelas afectadas por una
calificacion que, cuando fue redactado el POM en 2003, ya no se corrrespondia con la
realidad de ese momento.

El cambio de calificacion del suelo de la zona n* 3 del ambito responde al objetivo de
cumplir con los estandares minimos de calidad urbana que establece el articulo 31.1.c)
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del Texto Refundido de la LOTAU. Se trata de aumentar las dotaciones publicas en
relacion con el aumento del uso residencial en esta zona oriental del nucleo urbano
producto del cambio de la calificacion del suelo en las zonas n° 1 y 2 de “industrial en
transformacion” e “Industrial” a la Ordenanza n° 3 cuyo uso caracteristico es el
residencial. Con este cambio de calificacion se obtienen 1.568 metros cuadrados de
nuevos espacios libres de uso y dominio publico, superficie en cualquier caso
insuficiente para compensar el aumento de la edificacién de uso residencial permitido
con la modificacion.

Con este cambio, ademas, se elimina el trafico rodado que actualmente atraviesa el
Parque Municipal Luis Cobos con los riesgos que genera y se mejora la utilizacion de
los dos espacios que integran el Parque unificandolos al conectarlos entre si a lo largo
de una franja de mas de 100 metros liberada del trafico rodado.

La cuarta zona que constituye el ambito de la modificacién son los aproximadamente
16.703 m? que extienden el sistema general de espacios libres y dotaciones del Norte
del nucleo urbano. El objetivo es ampliar la dotacion de este Sistema General para
compensar las exigencias de las nuevas viviendas permitidas en las zonas 1 y 2,
extendiéndolo hasta un hito fisico reconocible como es el camino de la Guindalera.

2.2. ORDENACION PROPUESTA. ESTRUCTURAL Y DETALLADA

Por el entorno urbano en el que se situan las zonas n® 1, 2 y 3 del ambito de la
modificacion, en contacto por el Norte y por el Oeste con el continuo residencial del
area oriental del nucleo urbano, la modificacion encaja adecuadamente con la
ordenacion estructural establecida por el POM:

Cuantitativamente, los 28.151 m? netos de las zonas n° 1 y 2 del ambito que se
destinan a usos residenciales sélo suponen el 0,7% del suelo urbano del nucleo,
mantienen su clasificacion actual en el POM como suelo urbano consolidado y
constituyen una extension, sin solucion de continuidad, del suelo urbano destinado a
usos residenciales calificado con la Ordenanza 3 en el POM.

La superficie de suelo que se destina como dotacion de Sistema General de Espacios
Libres se produce en terrenos actualmente clasificados como Suelo rustico no
urbanizable de proteccién paisajistica (y que la Modificacion 12/2018 Ordenacién del
suelo rustico, actualmente en tramitacion, plantea su clasificacion como Suelo Rustico
de Reserva).

El plano O.1 “Calificacién y Ordenacion Detallada propuesta”, recoge la clasificacion y
calificacion del suelo propuesta que es el resultado de:

1.- dar continuidad hacia el Este al destino para usos residenciales que el POM
asigna a los terrenos limitrofes al Oeste de la zona 1 de la Modificacién,

2.- consolidar los usos industriales que, de forma casi exclusiva, ocupan las tres
manzanas que constituyen el borde oriental de la zona 1 de la modificacion y que
ya estan en contacto con los usos industriales situados entre las calles Goya,
Penafiel e Isidro de las Heras,

3.- calificar para albergar actividades residenciales, como el POM establece en el
entorno de la zona 2 de la Modificacion, los 1.473 metros cuadrados de las tres
parcelas que constituyen esta zona,

4.- calificar como espacio libre publico los 1.568 metros cuadrados del tramo de
la calle Agustin de la Fuente que atraviesa el Parque Municipal Luis Cobos para
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compensar parcialmente las exigencias de las nuevas viviendas permitidas en
las zonas 1y 2 y mejorar la utilizacion del unico elemento del Sistema General
de Espacios Libres existente en el cuadrante Sudeste del ndcleo urbano, y

5.- situar los 16.703 metros cuadrados de reserva de equipamiento, destinada al
uso de Espacios Libres de uso y dominio publico, en continuidad con terrenos
que el POM califica actualmente para este uso en el borde Norte del nucleo
urbano.

De acuerdo con la clasificacion (actual y propuesta) como suelo urbano consolidado
(SUC) de los terrenos de las zonas 1 y 2 objeto de la modificacién, y considerando el
estado en el que se encuentran en la actualidad (disponen de acceso pavimentado y
tiene resueltas sus necesidades de conexion a las redes de infraestructuras existentes
sin menoscabo de los estandares de servicio actuales de todos los servicios urbanos),
no resulta necesaria la ejecucion de obras de urbanizacion.

Los 1.568 metros cuadrados de suelo que constituyen la zona 3 necesitan la
adecuacién necesaria para que puedan albergar las actividades de relacion, ocio y
esparcimiento que se les asignan como nuevos espacios libres de uso publico.

Del mismo modo, los 16.703 metros cuadrados que constituyen la zona 5 y se califican
como Sistema General de espacios libres deberan su papel como entorno de
proteccion paisajistica del borde Norte del nucleo urbano manteniendo sus
caracteristicas fisicas actuales.

A las dos zonas de reserva de suelo publico de zonas verdes puede llegarse a través
de f‘itinerarios peatonales accesibles” segun la definicion del Anexo 1 del Decreto
158/1997, de 2 de diciembre, Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, por lo
que queda suficientemente acreditado que, en este sentido, se ajusta a lo establecido
en el apartado a) del articulo 24.2 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

La dotacién de aparcamiento que exige el art® 21.5 del Reglamento de Planeamiento
de la LOTAU se obtiene en la red viaria existente de las que, en cumplimiento del
Cddigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, una plaza cada 50 o fraccion del total
estara reservada para personas con discapacidad.

2.3.- RESERVA DE SUELO PARA EL SISTEMA DE DOTACIONES

Con objeto de evaluar la superficie a destinar a suelo dotacional publico como
consecuencia de la presente modificacién, se toma como referencia lo que establece
el articulo 21 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU?. Para las zonas de
ordenacion urbanistica (ZOU) de uso global residencial en las que se determina un
incremento de la edificabilidad sobre la preexistente licitamente realizada y se superen
los 6.000 metros cuadrados construibles destinados a usos lucrativos por hectarea.
Los numeros 3 y 4.A) de dicho articulo exigen destinar a suelo dotacional publico, al
menos, las siguientes superficies: dieciocho metros cuadrados con destino a zonas
verdes y veinte metros cuadrados con destino a equipamientos publicos por cada cien
metros cuadrados de edificacion lucrativa. Ello supone 38 metros cuadrados de suelo
dotacional publico por cada cien metros cuadrados del aumento de edificabilidad
permitida por la modificacion.

3 Coincidente con lo sefialado en el articulo 31.1.c) del TRLOTAU para el suelo urbanizable residencial
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En nuestro caso, aunque no se trata estrictamente de una ZOU, si que se produce en
su ambito un incremento de la edificabilidad sobre la asignada por el planeamiento
vigente (no sobre la preexistente licitamente realizada) y se superan los 0,6 metros
cuadrados construibles por cada metro cuadrado de suelo con el uso global
residencial.

Para calcular el aumento de la edificabilidad lucrativa que implica la presente
modificacion partimos de las cifras recogidas en el apartado 1.6. de la Memoria
Informativa, donde se recoge el calculo de la edificabilidad actualmente asignada por
el POM a las parcelas cuya calificacion se modifica y que supone la cifra de 23.133,6
metros cuadrados

2.3.1. Edificabilidad propuesta

Para calcular la edificabilidad lucrativa que implica la modificacion hay que tener en
cuenta cuales son las determinaciones de la Ordenanza 3 Residencial, con la que se
califican los terrenos de la modificacion en los que se produce el aumento de
edificabilidad. La Ordenanza 3 del POM vigente establece la edificabilidad en funcion
del numero maximo de plantas permitido (baja mas una) y de la ocupacion que, a su
vez, depende del tamafio de las parcelas de forma que en las de menos de 100 m? de
superficie puede ocuparse el 100% de la parcela (edificabilidad de 2 m?c/m?s) mientras
que en las de mas de 150 m? puede ocuparse el 80% de la superficie de la parcela
(edificabilidad de 1,6 m?c/m?s).

De la aplicacion de estas condiciones de edificabilidad de la Ordenanza 3 al nuevo
suelo calificado para uso residencial se obtiene una edificabilidad de 26.678 x 1,6 =
42.684,8 metros cuadrados en la zona 1-A 'y 1.473 x 1,6 = 2.356,8 metros cuadrados
en la zona 2. En total, pues, 42.684,8 + 2.356,8 = 45.041,6 metros cuadrados de
edificacion de uso residencial.

La edificabilidad para usos lucrativos (residenciales) que establece la modificacion
supone un aumento de 45.041,6 — 23.133,6 = 21.908 metros cuadrados respecto a la
edificabilidad actualmente asignada por el POM a las parcelas cuya edificabilidad se
modifica y que ocupan una superficie de 26.678 m? calificados hoy con la Ordenanza 6
(zona 1-A), y otros 1.473 m? calificados hoy con la Ordenanza 5 (zona 2).

2.3.2. Cuantificacion y localizacion de la reserva de dotaciones

Resulta entonces que, evaluado en 21.908 metros cuadrados el aumento de la
edificabilidad lucrativa que implica esta modificacion, debe reservarse como suelo
dotacional publico una superficie de, al menos, 38 x 21.908 / 100 = 8.325 metros
cuadrados.

El destino dotacional concreto de esta superficie, establecida a efectos de calculo en
dicho articulo 21.4.A) del Reglamento de Planeamiento, se determina por el
instrumento de planeamiento que corresponda (en nuestro caso la propia
modificacion) pudiendo respetar esas proporciones y usos o destinarla a zonas verdes
0 equipamientos en funcioén de las necesidades.

Las zonas 1, 2 y 3 del ambito de la Modificacion se sitian en una zona del nucleo
urbano en la que, junto a los usos residenciales, conviven también algunas actividades
“productivas” (pequefios talleres, almacenes y actividades agroalimentarias) lo que
conduce a la muy baja densidad de poblacion que presentan. Esta situacién de hecho
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supone que el Ayuntamiento no considera la necesidad de nuevos equipamientos
publicos para atender demandas del entorno de estas zonas, salvo la conveniencia de
nuevos espacios libres publicos para facilitar el ocio, la relacion y el esparcimiento de
la poblacién residente. Tampoco ha detectado el Ayuntamiento demanda de posibles
dotaciones a escala del conjunto de la ciudad.

Asi pues, ya que la innovacién que esta Modificacién del POM establece supone
aumentar el aprovechamiento lucrativo privado de los terrenos de las zonas n® 1y 2
del ambito, se debe contemplar el mantenimiento de “la proporcién y calidad de las
dotaciones publicas” respecto al incremento de la edificabilidad. Ello ha implicado que
el Ayuntamiento destine terrenos de su propiedad a espacios libres de uso y dominio
publico: los 16.703 (zona 4) + 1.568 (zona 3) = 18.271 metros cuadrados de suelo que
establece la modificacion (casi una hectarea mas de los 8.325 estrictamente
necesarios) lo que da por cumplidas las exigencias del Reglamento de Planeamiento
de la LOTAU.
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2.4. SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Dado el escaso alcance de esta Modificacion del POM y que su desarrollo exige la
aportacion de un volumen muy limitado de recursos econdmicos publicos, su viabilidad
economica y financiera depende basicamente de la capacidad econémica de los
agentes privados que vayan a intervenir en su implementacion.

Las actuaciones publicas previstas se reducen a la ejecucion de las obras de
adecuacién necesarias indicadas para las zonas 3 y 4, que deberan ser acometidas
por el Ayuntamiento. En el suelo de la zona 4, por las caracteristicas del entorno en
que se encuentra (junto al Sitio Histdrico de Los Molinos), debe evitarse cualquier
intervencion que modifique su estado actual (no se contempla introducir ni mobiliario
urbano ni vegetacion).

Teniendo en cuenta que en la zona 3 se trata de una “urbanizacion” muy ligera (no
deberia superar un precio medio de 15 €/m? de suelo) los costes se situarian en torno
alos 1.568) x 20 = 31.360 euros. La escasa entidad de estos costes y considerando la
capacidad economico-financiera con que cuenta el Ayuntamiento, se estima
suficientemente justificada la viabilidad econdémica y financiera del desarrollo de la
modificacion.

2.5. CUMPLIMIENTO DE NORMATIVAS ESPECIFICAS.

No se contempla la necesidad de que esta Modificacién Puntual del POM tenga que
cumplir otras normativas diferentes a las urbanisticas y medioambientales aplicables
en el suelo urbano de Campo de Criptana

2.6. CUMPLIMIENTO DE LA EVALUACION AMBIENTAL

Para iniciar la tramitacion de la presente modificacion, en enero de 2023 y de acuerdo
con lo establecido en la Ley 2/2020, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental de
Castilla-La Mancha, el Ayuntamiento de Campo de Criptana elaboré la preceptiva
documentacién que recopilaba toda la informacion relacionada con el medio ambiente
potencialmente afectado por la modificacion. Tal documentacién fue enviada al 6rgano
sustantivo (Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo) al objeto de
iniciar el tramite de evaluacion ambiental estratégica.

La solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada, junto con el
Borrador de la Modificacion y el Documento Ambiental Estratégico, tuvo entrada en la
Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de Ciudad Real (Servicio de Calidad
Ambiental) el 9 de febrero de 2023 (Expediente PLA-CR-24-0058). El 22 de febrero de
2023 se realizan las correspondientes consultas a las administraciones publicas
afectadas y publico interesado.

La Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de Ciudad Real, mediante
Resolucién de 13/12/2024, formul6 Informe Ambiental Estratégico estimando que la
modificacion no tiene efectos significativos en el medio ambiente siempre que se
realice recogiendo las medidas vinculantes que establece para la correcta integracion
medioambiental de sus determinaciones urbanisticas.

Considerando lo exigido en el apartado Quinto: Medidas vinculantes del Informe
Ambiental Estratégico formulado, éstas han sido contempladas en los siguientes
términos:
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1.- el Informe del Servicio de Medio Natural se contempla incluyendo en las
Normas Urbanisticas de esta modificacion un articulo, con el nimero 7, que lo
recoge

2.- segun lo indicado por el Servicio de Proteccion Ciudadana se incluye como
Anexo 2 un Informe sobre Estudios de Riesgos segun lo indicado por el Servicio
de Proteccion Ciudadana.

3.- la modificaciéon no implica “el incremento del riesgo de inundacién por el
incremento de superficies y acabados impermeables”, sino que, por el contrario,
supone su reduccion al establecer el cambio de los 1.568 m? de superficie de
asfalto (relativamente impermeable) de la zona 3 al uso de zona verde
convirtiendo esa superficie en claramente drenante. Por ello no es preciso incluir
un estudio hidroldégico-hidraulico.

4.a.- se tiene en cuenta que en la zona 1 del ambito de la modificacion existe “un
inmueble incluido en el Inventario de Patrimonio Cultural, con el n.° 7130280079
“Alcoholera de Don Melitino. Patrimonio industrial” (segun Catastro con N° RC:
0017601VJ9601N0001SK)”. Por ello se incluye en las Normas Urbanisticas de
esta modificacién un articulo, con el numero 6, para exigir “que cualquier
actuacion en este inmueble requerira autorizacién previa de la Consejeria
competente en materia de Patrimonio Cultural (art® 27 LPCCLN)”.

4.b.- por Resolucion 22.0445-R1 de 5 de agosto de 2022 el Delegado Provincial
de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes consideré “concluidos de
forma satisfactoria los trabajos de seguimiento y control de los trabajos
arqueoloégicos realizados” en relacién con el Proyecto “Modificacién de acceso al
aparcamiento del Sitio Historico de la Sierra de los Molinos” (el director de la
obra certifico el 9/11/2022 que se han realizado conforme al proyecto presentado
y que finalizaron el 10/06/2022). En consecuencia, se da por cumplido el
condicionante planteado en el Informe de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes sobre la zona 4 del ambito de la
modificacion.

4.c.- el Informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Educacion,
Cultura y Deportes sobre la zona 4 del ambito de la modificacion senala sobre la
parcela 130 del poligono 96 la discrepancia entre lo que se indica en la Memoria
de la modificacién (que esta clasificada por el POM como Suelo Rustico de
Proteccion Paisajistica) y las determinaciones escritas del POM (que en la tabla
del listado de las parcelas catastrales afectadas como Suelo Rustico de
Proteccion Paisajistica y Cultural no aparece). La realidad es que la parcela
aparece clasificada, tal como se recoge en la Memoria de la modificaciéon, como
Suelo Rustico de Proteccién Paisajistica y Cultural en todos los planos de
clasificacion del POM: el C-1 a escala 8.000, el T1N a escala 1/25.000 y el T4-04
a escala 1/5.000, Su ausencia en el listado puede deberse bien a un error de
transcripcion o bien a que dicha parcela ha sufrido a lo largo de los afios varios
cambios y errores en su inscripcion catastral, dentro de los procesos habituales
de formacion, actualizacion o conservacion del Catastro. En todo caso debe
incluirse en el listado de parcelas clasificadas como Suelo Rustico de Proteccion
Paisajistica y Cultural del Titulo V de las Normas Urbanisticas del POM en la
pagina 125.

MODIFICACION 1/2023 del POM de Campo de Criptana. ORDENANZA N° 6. may02025 20



AYUNTAMIENTO DE CAMPO DE CRIPTANA

2.7. MODIFICACIONES DURANTE LA TRAMITACION ADMINISTRATIVA

La tramitacion de la presente modificacidn se inicié en enero de 2023 con el envio por
parte del Ayuntamiento al 6rgano sustantivo (Consejeria de Fomento) de la solicitud de
inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada junto con el borrador de la
Modificacion y el Documento Ambiental Estratégico.

En distintas etapas de la redaccion del presente documento el Ayuntamiento mantuvo
conversaciones con distintos propietarios afectados por las modificaciones propuestas.
Fruto de los contactos mantenidos se descartd destinar a espacio libre de uso publico
el triangulo de aproximadamente 747 metros cuadrados en la esquina de la calle
Socuéllamos con Puerto Lapice (que en el Borrador de enero de 2023 se contemplaba
como zona 3). Aunque por su forma y dimensiones se ha mantenido mucho tiempo sin
construir, su propietario plante6é la conveniencia de mantener su calificacion actual
ante posibles expectativas de realizar su aprovechamiento urbanistico. Ello, unido a
que la reserva de suelo dotacional propuesto supera ampliamente las exigencias del
aumento de aprovechamiento urbanistico que plantea la Modificacion, justifican la
decision de no cambiar su calificacion.
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ANEXO 1:

Resumen de las caracteristicas de la ordenacion propuesta

USOS, SUPERFICIES Y EDIFICABILIDAD

ZONA SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD

en m?s LUCRATIVA
ORDENANZA 3. RESIDENCIAL 28.151 2.930.40 m?c
ORDENANZA 5. INDUSTRIAL 11.807 325.60 m? ¢
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES 18.293 0
TOTAL AMBITO 58.998 3.256,00 m?c
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ANEXO 2:

INFORME SOBRE LOS ESTUDIOS DE RIESGO
SEGUN LO INDICADO POR EL SERVICIO DE
PROTECCION CIUDADANA

MODIFICACION 1/2023 del POM de Campo de Criptana. ORDENANZA N° 6. may02025

23



INFORME RELATIVO A LA DOCUMENTACION A INCLUIR SOBRE ESTUDIOS DE
RIESGOS DE INUNDACION Y MEDIDAS DE EVITACION Y MITIGACION, SEGUN
INDICACION DE PROTECCION CIUDADANA Y CONFEDERACION HIDROGRAFICA.

MODIFICACION n.2 01/2023 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL
ORDENANZA N2 6

Marzo 2025



INFORME RELATIVO A LA DOCUMENTACION A INCLUIR SOBRE ESTUDIOS DE RIESGOS
DE INUNDACION Y MEDIDAS DE EVITACION Y MITIGACION, SEGUN INDICACION DE
PROTECCION CIUDADANA Y CONFEDERACION HIDROGRAFICA.

1. ANTECEDENTES

Este informe se redacta en cumplimiento del apartado quinto de la Resolucion de
13/12/2024, de la Delegaciéon Provincial de Desarrollo Sostenible de Ciudad Real, por la que
se formula informe ambiental estratégico de la MODIFICACION ORDENANZA N26 POM
CAMPO DE CRIPTANA, (expediente: PLA-CR-24-0058) promovida por el Ayuntamiento de
Campo de Criptana en CAMPO DE CRIPTANA (Ciudad Real).

Dicho apartado dice:
Quinto: Medidas vinculantes, Autorizaciones e informes

La aprobacion definitiva de esta modificacion puntual debe incluir la siguiente
documentacion:

5.1 Informe del Ayuntamiento sobre verificacion en los dmbitos correspondientes de los
estudios de riesgo del municipio, segun lo indicado por el Servicio de Proteccion
Ciudadana, incluyendo los riesgos asociados al eventual incremento del riesgo de
inundacion por el incremento de superficies y acabados impermeables como se ha
indicado en los informes de Proteccion Ciudadana y Confederacion Hidrogrdfica.

5.2 El expediente de desarrollo urbanistico deberd incluir un estudio hidroldgico-
hidrdulico que justifique el eventual incremento del riesgo de inundacion por el
incremento de superficies y acabados impermeables, incluyendo las correspondientes
medidas de evitacion y mitigacion.

2. PLANES DE PROTECCION CIVIL CONSULTADOS Y VALORACION DE RIESGOS

En el momento de elaboracién de este informe no se tiene constancia que el ayuntamiento
tenga aprobados los siguientes planes a los que se hace referencia en la Resolucion:

- PLATEMUN : Plan territorial de emergencia municipal

- PAM IN: Plan de actuacidon municipal ante el riesgo de inundaciones:

Por tanto se han tenido en cuenta los planes de emergencia de orden superior que resefian al
municipio de Campo de Criptana, como el PLATECAM: Plan territorial de emergencia en
Castilla-la Mancha, PRICAM: Plan Especial de Proteccion Civil ante el riesgo de inundaciones en
Castilla-La Mancha, METEOCAM: Plan de riesgo por fendmenos meteorolégicos adversos en
Castilla-La Mancha y PETCAM: .

2.1 Determinaciones aplicables del PLATECAM
El documento disponible para su estudio es el Plan Territorial de Emergencia de Castilla-La
Mancha Rev 2017.

En su apartado 1.4.6 se definen los tipos de riesgo, el indice de riesgo y los tipos de dafios y en
el capitulo 3 se desarrollan y exponen los escenarios y consecuencias previsibles.

De la discusidon, exposicion y referencias de los riesgos contemplados en el PLATECAM se
puede colegir su valoracidn frente a la modificacion de planeamiento 01/2023 Ordenanza n.2 6
del POM, en la siguiente tabla

Se sefialan Unicamente los tipos de riesgo con pertinencia en el municipio de Campo de
Criptana, aunque su factor generatriz se ubique fuera del termino municipal.
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TIPO DE RIESGO PERTINENCIA VALORACION vy Plan aplicable

Accidentes en transporte|El tramo de la CM-420 que|No procede
de mercancias peligrosas atraviesa el casco urbano no estd PETCAM
incluida en el RIMP. La variante si.

Vertidos industriales Conexidén red de saneamiento y|Bajo. Aplicacidn de protocolosy
depuracion. ordenanzas de vertido.
Inundaciones El municipio tiene un ARPSIS en el | Riesgo genérico
cauce del rio Cigliela. PRICAM
Riesgo sismico Peligrosidad Sismica de Espafia IGN | Muy Bajo

Fendmenos meteorolégicos |El casco urbano, asi como el|Riesgo genérico
adversos municipio, tiene riesgo de lluvias METEOCAM
torrenciales.

Accidente FF.CC No contemplado en el municipio --

Incendio urbano Las zonas 1y 3 son casco urbano. El | Bajo. Aplicacion Cddigo Técnico
resto son zonas verdes o espacios |y protocolos especificos
libre del Sistema General.

Incendio industrial No contemplado en el municipio --

2.2 Determinaciones aplicables del PRICAM

El Plan Especial de Proteccién Civil ante el riesgo de inundaciones en Castilla-La Mancha.

En el caso del municipio de Campo de Criptana predomina la metodologia de Evaluacidn
Multi-Criterio para la valoracién del riesgo, frente a la modelizacidon hidrolégico-hidraulica.
Considera el riesgo de inundabilidad por precipitaciones "in situ" como un factor significativo
en el que influye la intensidad de la precipitacién y otros factores meteoroldgicos.

En la Clasificacién jerarquizada de la Evaluacién del riesgo por inundaciones segun proceso
EMC, la entidad de poblacion Campo de Criptana figura con estos valores:

POBLACION CENTSI PELIGROSIDAD | EXPOSICION [VULNERABILIDAD RIESGO
Campo de Criptana [130280002 1,65 3,94 2,39 2,62

Este valor se corresponde con un nivel de riesgo A2 en las categorias de la Directriz de
Proteccién Civil al riesgo de inundaciones.

2.3 Determinaciones aplicables del METEOCAM
En el punto 2.2 del METEOCAM (Rev 22-2018) que se refiere a la evaluacién del riesgo y
vulnerabiliad se recoge para el municipio de Campo de Criptana:

2.2.5 Listados de municipios con indice de riesgo muy alto y alto para los fendomenos de
nevadas, heladas, altas temperaturas, granizo, nieblas y lluvias

indice de riesgo nieve: 8  Nivel de riesgo: Alto
indice de riesgo granizo: 12 Nivel de riesgo: Alto
indice de riesgo lluvias mdximas: 12 Nivel de riesgo: Alto
indice de riesgo altas temperaturas: 9  Nivel de riesgo: Alto
indice de riesgo de niebla: 12 Nivel de riesgo: Alto
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Y en el Anejo VIII del Plan Especifico ante el Riesgo de Fendmenos Meteoroldgicos Adversos
(METEOCAM Rev 22-2018) aparece el municipio de Campo de Criptana:

NUCLEO DE NIVEL DE RIESGO POR
PROVINCIA POBLACION  [LLUVIA |NIEVE |GRANIZO [HELADAS|OLA DE CALOR|NIEBLA
Ciudad Real |Campo de Criptana |Alto Alto Alto Alto Alto

En el momento de redactar esta modificacién de planeamiento se desconoce la situacion
administrativa y operativa de dicho Plan Especifico de Actuacién Municipal ante el riesgo de
Fendmenos Meteoroldgicos Adversos.

2.4 PETCAM

Plan de Emergencia de Transporte de Mercancias Peligrosas por Carreteray Ferrocarril de
Castilla-La Mancha (Il. Rev 2018)

En su apartado 2.2. Identificacién de las vias y poblaciones con riesgo elevado por transporte
de mercancias peligrosas figura:

Campo de Criptana. Nivel de riesgo Alto
Afeccién CM-420

Se diferencia el tramo urbano de la carretera CM-420 (N-420 en denominacion de algunos
documentos del M2 de Fomento y D.G.T), que no estd incluido en la Red de Itinerarios de
Mercancias Peligrosas, por existir una variante.

3. AFECCION Y CUMPLIMIENTO

De acuerdo con lo expuesto en los puntos anteriores de este informe, la Modificacién Puntual
01/2023 del T.R. del Plan de Ordenacién Municipal de Campo de Criptana no incide ni esta
afectada directamente por las situaciones de riesgo contempladas en los siguientes Planes de
Proteccion Civil:

. PLATECAM

El cambio de ordenanza de uso de suelo urbano propuesto por la modificacién debe tener en
cuenta el riesgo de incendio y de los fendmenos meteoroldgicos adversos, todos ellos riesgos
genéricos. El riesgo de vertido de efluentes industriales se elimina, pues el cambio de uso que
se propone es el de una ordenanza, donde se tolera el uso industrial junto con el residencial, a
una nueva en donde el uso es residencial, asi que la posible actividad industrial desaparece.

Por otra parte la afeccién por encharcamientos producidos por las lluvias torrenciales, ya que el
riesgo de inundacién no es posible por su situacidn topografica, no es significativa. Tres de las
cinco zonas de la modificacién son dreas urbanizadas y edificadas, con los correspondientes
servicios de alcantarillado, imbornales de pluviales y urbanizacién de vias publicas, no
existiendo variacién en la superficie de cubiertas de los edificios.

. PRICAM

El PRICAM estudia el riesgo de inundacion por fuertes e intensas precipitaciones "in situ". Esta
situacion se contempla de manera genérica para todo el casco urbano. La modificacién
propuesta en las zonas de suelo urbano no modifica el riesgo que una situacién de fuertes
precipitaciones produce, pues no varian los pardmetros considerados para estimar el efecto de
un aumento o disminucién de caudales de desagiie de las aguas pluviales, ni genera zonas sin
pendiente que anulen la circulacién de escorrentia.
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Ademads en la dos zonas verdes en donde se aumenta su superficie se mantiene el terreno en
las mismas condiciones e incluso se eliminan superficies asfaltadas para su transformacion en
areas ajardinadas con substrato permeable. En el caso de Zona 5, préxima al altozano de Los
Molinos de Campo de Criptana, se mantiene en las mismas condiciones de inexistencia de
urbanizacién, como pastizal ralo con escasa cubierta vegetal sobre roca arenisca carbonatada y
en pendiente. Su disposicidén topografica favorece el drenaje y la infiltracién y la fisuracion de
la roca compacta aumenta la permeabilidad del terreno. En esta zona no hay sefiales ni se
conocen registros de episodios de encharcamiento.

De lo anterior se deduce que no existe el eventual aumento de superficies impermeables en
todas las zonas consideradas en la modificacién.

. METEOCAM

El terreno que corresponde al ambito de suelo urbano que cambia de calificacién urbanistica
no resulta significativo por su extension superficial para ser merecedor de una valoracién de
riesgo especifica, por lo que la valoracion de riesgo es la genérica para el conjunto del nucleo
urbano. El fendmeno a considerar a efectos urbanisticos es la precipitacidn, en especial la
pluviometria y la intensidad de dicho meteoro, que puede suponer un valor de peligrosidad
alto durante tormentas estivales, segun registros histéricos.

Los proyectos de urbanizacién y las ordenanzas municipales tienen en cuenta esta situacion.

. PETCAM

El cambio de ordenanza de uso en suelo urbano consolidado a usos residenciales y el aumento de
superficie de zona verde no genera efectos sobre el transporte de mercancias peligrosas. Las
zonas del nucleo urbano no tienen colindancia con la variante de la carretera CM-420 y la mas
cercana se ubica a una distancia de 2,3 Km de la variante, que discurre alejada del nicleo
urbano por su arco meridional.

Este informe ha sido redactado por Jaime Pedro Plaza Ebrero
Licenciado en Ciencias Geolégicas. Universidad Complutense de Madrid. 1977
Diplomado ambiental U.N.E.P (United Nations Environmental Program).

Diplomado en Legislacién de Proyectos Geoldgicos y Peritajes Judiciales. Ilustre Colegio Oficial
de Gedlogos.

Campo de Criptana, marzo de 2025
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NORMAS URBANISTICAS
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Articulo 1.- La normativa urbanistica aplicable en lo que se refiere a las condiciones
generales de la edificacion y de los usos coincide con la definida, respectivamente, en
los Titulos Il y Il de las Normas Urbanisticas del POM vigente.

Articulo 2.- En el suelo de la zona 1 del ambito destinado a uso residencial, son de
aplicacion las condiciones especificas definidas por el POM vigente para la zona de
ORDENANZA N° 3.

Articulo 3.- En el suelo de la zona 1 del ambito destinado a uso industrial, son de
aplicacion las condiciones especificas definidas por el POM vigente para la zona de
ORDENANZA N° 5 en su grado 1°.

Articulo 4.- En el suelo de la zona 2 del ambito, destinado a uso residencial, son de
aplicacién las condiciones especificas definidas por el POM vigente para la zona de
ORDENANZA N° 3.

Articulo 5.- En las zonas 3, 4 y 5 del ambito, destinadas a espacios libres de uso y
dominio publico, son de aplicacion las determinaciones establecidas en el Capitulo 6
“Espacios libres publicos” del Titulo Il de las Normas Urbanisticas del POM.

Articulo 6.- En aplicacion del articulo 27 de la Ley 4/2013, de 16 de mayo, de
Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, cualquier actuacién en el inmueble
denominado “Alcoholera de Don Melitino” existente en la finca catastral
0017601VJ9601N0O001SK, calle Concepcion, 71 (D), requerira autorizacion previa de
la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural.

Articulo 7.- En caso de detectarse colonias de especies protegidas (hirundinidos,
quirdpteros, falcénidos o estrigiformes), tanto en la zona objeto de la modificacion
como en los edificios presentes en otras zonas colindantes, se establece que, con
caracter general, para las obras derivadas de su aplicacion, se implantara a sus
cronogramas de ejecucion las correspondientes paradas fenoldgicas en el periodo
sensible de estas especies (15 febrero — 15 agosto, ambos inclusive, menos en el
caso de los quirépteros, en que el unico periodo habil para acometer obras es desde el
1 septiembre hasta el 31 de octubre, ambos inclusive. También se establece la
obligacion de solicitar la autorizacion excepcional preceptiva a la Consejeria de
Desarrollo Sostenible, regulada por los articulos 65 y 66 de la Ley 9/1999, de 26 de
mayo, de Conservacion de la Naturaleza, de la necesidad de su realizacion dentro de
esta época sensible en el caso de que se dé la justificacion dentro de sus supuestos
de excepcion al régimen general de proteccién. Dicha autorizacion preceptiva tiene el
caracter de “autorizacion ambiental preceptiva’ a que hace referencia el articulo 163
del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.
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PLANOS DE ORDENACION

O-1. CALIFICACION Y ORDENACION DETALLADA PROPUESTA 1/3.000
O-2. ORDENACION ESTRUCTURAL DEL NUCLEO URBANO PROPUESTA 1/8.000
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