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0. ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de Campo de Criptana aprob6é en octubre de 2007 el “Plan
Parcial de Mejora para implantar un Poligono Industrial para Usos Agricolas” en el
borde Sureste del nucleo urbano. El principal objetivo era desarrollar una
actuacion publica para proporcionar a los agricultores del municipio un suelo cuyo
precio, localizacion y nivel de urbanizacion fueran idéneos para almacenar sus
productos, maquinarias y utensilios agricolas, asi como facilitar suelo para
desarrollar actividades productivas y de servicios relacionadas con la agricultura.

Aprobado el Plan Parcial, en febrero de 2008 fue aprobado el PAU que
organizaba su ejecucion por gestion directa. Posteriormente se redacté el
Proyecto de Urbanizacion del ambito y se ejecuto la urbanizacion de la primera
fase de la actuacion.

En octubre de 2011, en el marco de la crisis econdémica que desde 2008 afecto al
conjunto de paises occidentales, el Ayuntamiento aprobé una Modificacion
puntual con objeto de facilitar la adquisicion del suelo urbanizado existente en el
Poligono. La Modificacion redujo el tamafio minimo de las parcelas y aumento la
altura maxima de las edificaciones para posibilitar la guarda de maquinaria de
mayores dimensiones. Permitia también que, ademas del almacenamiento de
productos, maquinariay utensilios agricolas, se pudieran desarrollar también otras
actividades relacionadas con la comercializacion de estos productos.

En noviembre de 2020, ante la nueva situacion de crisis socioeconOmica
provocada por la pandemia del Covid-19, el Ayuntamiento, para incentivar la
instalacion de nuevas actividades no ligadas exclusivamente al sector agrario,
tramitd una nueva modificacion para ampliar el abanico de actividades que se
pueden permitir en el &mbito del Poligono.

Ante la escasa incidencia que han tenido las modificaciones comentadas en el
desarrollo de nuevas actividades productivas en el municipio, el Ayuntamiento de
Campo de Criptana promueve la presente Modificacién puntual del Plan Parcial
de Mejora “Poligono Industrial para Usos Agricolas”, con objeto de adecuar su
normativa a las demandas actuales y facilitar asi el asentamiento de nuevas
actividades productivas en su ambito.

Campo de Criptana, julio de 2024

Firmado digitalmente por TELLEZ
OLMO SANTIAGO - 06509981S
Fecha: 2024.07.23 23:38:54
+02'00'

Santiago Téllez Olmo
arquitecto urbanista
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1. MARCO LEGAL

La presente modificacién del “Plan Parcial de Mejora para implantar un Poligono
Industrial (Usos Agricolas)’ se redacta y tramita de acuerdo con lo establecido,
respectivamente, en el Capitulo Il del Titulo Tercero y en el Capitulo IV del Titulo
Cuarto del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, aprobado por Decreto
248/2004, de 14 de septiembre de 2004.

1.1. Caracteristicas y documentacion

En relacién con lo establecido en el articulo 119 del Reglamento de Planeamiento
hay que sefialar que se trata de la modificacién de una determinacion de la
ordenacion detallada del Plan Parcial de Mejora “Poligono Industrial para usos
agricolas” segun establece el articulo 1.3. de éste al sefialar que:

1. Se consideran determinaciones de la ordenacion estructural la delimitacion
del sector como suelo urbanizable, el uso caracteristico de las parcelas
definido en el articulo 2.1. y la intensidad edificatoria definida en el articulo
1.2. punto 5.

2. El resto de las determinaciones del Plan Parcial se consideran de la
ordenacion detallada.

En relacién con lo establecido en el articulo 120 del Reglamento de Planeamiento,
se constata que la modificacion:

1.- no aumenta el aprovechamiento lucrativo privado de ningun terreno, no
desafecta suelo de un destino publico ni descalifica terrenos destinados a
viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica,

2.- afecta exclusivamente a suelo urbano consolidado por lo que no exige
estudio, declaracion o informe de su impacto ambiental,

3.- no regulariza actuaciones urbanizadoras irregulares,

4.- no afecta a parcelas cuyo destino efectivo precedente haya sido el uso
docente o sanitario, y

5.- tampoco comporta una diferente calificacion de zonas verdes o espacios
libres anteriormente previstos.

En relacién con lo establecido en el articulo 121 del Reglamento de Planeamiento,
hay que sefalar gue la documentacion que integra la modificacion es la pertinente
a sus caracteristicas y contenido y se compone de: memoria informativa, planos
de informacién, memoria justificativa y refundido de las nuevas determinaciones.

1.2. Tramitacion

En relacion con la legislacién urbanistica aplicable, la tramitacion de la presente
modificacion debe realizarse de conformidad con lo previsto en el articulo 152 y
concordantes del Reglamento de Planeamiento teniendo en cuenta,
especificamente, lo establecido en los numeros 2 (el Plan Parcial “Poligono
Industrial para usos agricolas” contiene en el articulo 1.3 de su normativa la
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distinciéon expresa de las determinaciones de la ordenacién estructural y de la
detallada) y 4 de dicho articulo puesto que la modificacibn no afecta a la
ordenacion estructural.

Por lo tanto, la presente modificacion se tramita segun lo establecido para los
Planes Parciales (articulos 137, 138 y 139 del Reglamento de Planeamiento)
correspondiendo al Ayuntamiento Pleno su aprobacion definitiva. Una vez
aprobada definitivamente se dara traslado del documento aprobado a la
Consejeria de Fomento por ser la competente en materia de ordenacion territorial
y urbanistica (articulo 152.2).

Asimismo, no es preceptiva la concertacion interadministrativa prevista en el
articulo 134 del Reglamento de Planeamiento ni la solicitud de informe a los
municipios colindantes (articulo 152.4) puesto que el ambito no es contiguo (ni
siquiera presenta cercania) a ningin municipio colindante.

Respecto a la legislacion _medio ambiental aplicable, la modificacién que se
propone del Plan Parcial de mejora “Poligono Industrial para usos agricolas” se ha
tramitado de acuerdo con lo establecido en la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de
Evaluacién Ambiental de Castilla-La Mancha. La modificacion plantea cambios
que constituyen, de acuerdo con las letras f y g del articulo 4.2. de dicha ley,
“‘modificacion menor” de una “zona de reducida extension” porlo que se inici6 la
tramitacion del procedimiento de su evaluacion estratégica simplificado (articulo
5.2.a de la Ley 2/2020).

En base a lo establecido en el ultimo péarrafo del n° 3 del articulo 5 de la Ley
2/2020, el 13 de julio de 2022 (N° de registro: 2623600) se recabo informe de la
Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible en Ciudad Real sobre la
posibilidad de que no fuera preciso proceder a ningun tipo de evaluacion
ambiental estratégica. En su Informe de 11 de agosto de 2022, la Delegacion
Provincial de Desarrollo Sostenible en Ciudad Real indicé que “la modificacion
puntual de referencia precisa la tramitacion del procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica simplificado”.

En consecuenciay de acuerdo con el articulo 31 de la mencionada Ley 2/2020, el
Ayuntamiento como érgano sustantivo, presentd el 6 de octubre de 2022, ante la
Delegacién Provincial de Desarrollo Sostenible en Ciudad Real la solicitud de
inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada, acompafiada de un
Borrador de la modificacién propuesta y del Documento Ambiental Estratégico.

La Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de Ciudad Real, mediante
Resolucion de 13/06/2024, establecié que se trata de una modificacion menor ...
como consecuencia, procede la tramitacion del procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica simplificada ... con formulacién del correspondiente informe
ambiental estratégico. Los condicionantes de dicha Resolucion, publicada en el
DOCM n° 123 de 27 de junio de 2024, se sintetizan en el apartado 3.4 de la
presente modificacion.
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2. MEMORIA INFORMATIVA

2.1. Ambito de la modificacion

El &mbito objeto de la presente Modificacion lo constituyen las cinco manzanas
destinadas a albergar usos agrarios/industriales en el Plan Parcial “Poligono
Industrial para Usos Agricolas” aprobado por el Ayuntamiento el 31 de octubre de
2007 y que se situa al Sudeste del nucleo, sobre la carretera CR-1222 a Arenales
de San Gregorio (véase plano de informacion 1.1.- Localizacién y ambito).

Las cinco manzanas afectadas por la modificacion de la normativa aplicable (las
sefialadas en el plano de informacion 1.2.- Ambito de la modificacion con las siglas
Al, A2, A3, A4y A5) abarcan una superficie de aproximadamente 6,9 hectareasy
se sittan a mas de 650 metros de las zonas residenciales existentes en el suelo
urbano del municipio.

2.2. Determinaciones urbanisticas vigentes

La normativa vigente del Plan Parcial (tras la modificacién puntual aprobada en
noviembre de 2020) regula en su Capitulo 2 las condiciones de uso, de la
edificacion y de las parcelas destinadas a usos agrarios.

Especificamente, las determinaciones que el presente documento se propone
modificar son las que se refieren a los usos compatibles recogidos en los nimeros
1y 2 del articulo 2.2 y a los usos prohibidos recogidos en el numero 3 de dicho
articulo. Este tiene actualmente la siguiente redaccion:

2.2. Usos compatibles y prohibidos

1. Se consideran usos compatibles los relacionados con el manejo,
transformacion industrial y venta de productos agricolas. Asimismo, se
consideran compatibles las actividades de mantenimiento, reparacion y
venta de utensilios y maquinaria.

2. Se consideran usos compatibles los dotacionales deportivo, publico-
administrativo, servicios urbanos y servicios infraestructurales ya sean de
titularidad publica o privada.

3. Se consideran usos prohibidos todos los demas y especialmente los
residenciales y los ganaderos.

Documento Técnico de la Modificacion del Plan Parcial “Poligono Industrial para Usos Agricolas”. Compatibilidad de usos 5



PLANOS DE INFORMACION
l.1.- Localizacion y ambito

|.2.- Ambito de la modificacién
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1. Objetivo de la modificacién

Tal como se indica en el apartado de ANTECEDENTES, la evolucion de la
situacion econdmica general desde la aprobaciéon del Plan Parcial (octubre de
2007) y sus modificaciones en octubre de 2011 y noviembre de 2020 ha
conducido aque muchos de los potenciales compradores de suelo urbanizado del
“Poligono Industrial para Usos Agricolas” tengan dificultades para adquirir las
parcelas puestas en el mercado. Con el objetivo de facilitar que la actuacién
municipal de urbanizar el suelo del Poligono, realizada en 2010, pueda colaborar
de forma eficaz a la mejora de la actividad econdémica del municipio, albergando
actividades productivas, se trata de ampliar el abanico de usos que puedan
instalarse ademas de los permitidos actualmente.

Esta ampliacion de los usos permitidos que se plantea no se opone al criterio
primigenio que inspird el desarrollo del Poligono como un &mbito urbanizado cuyo
uso caracteristico (en el sentido que establece el POM en su articulo 111.1.5.11)
fuese, segun establece el Plan Parcial en su articulo 2.1., el de almacenamiento
de productos, maquinaria y utensilios agricolas.

3.2. Justificacién de la modificacion

La normativa vigente ya permite que se asienten en el Poligono actividades de
transformacion, pero limita a que esta trasformacion sea de productos agricolas.
Tal limitacion supone una cortapisa a la implantacion de nuevas actividades que
no estén relacionadas directamente con el sector agricola por lo que se plantea
introducir la posibilidad de que se localicen en el poligono actividades productivas
de transformacién no ligadas exclusivamente al sector agrario.

Por otra parte, la normativa vigente, aunque también permite actividades de
mantenimiento, reparacion y venta de utensilios y maquinaria, carece de una
definicion especifica de estas actividades.

Asi pues, conviene aclarar las caracteristicas de las actividades cuya implantacion
se permite en el ambito de acuerdo con las definiciones que el POM establece en
su Titulo llI-Condiciones generales de los usos, tanto sobre “Categorias” (articulo
[1.3.2) como sobre “Situaciones” (articulo 111.3.3) de la actividad industrial. De
acuerdo con estas definiciones las actividades cuya implantacion se propone
permitir serian las correspondientes a:

- la Categoria I: talleres o pequefias industrias y almacenes que por el
escaso nivel de las molestias que producen (por gases, olores, ruidos o
vibraciones) podrian permitirse, incluso, en zonas residenciales,

- la Categoria Il: actividades que, independientemente de que tengan que
cumplir con las exigencias de lalegislacién medioambiental aplicable, por las
caracteristicas del proceso productivo que desarrollan, por los insumos que
necesitan o por los residuos que producen, podrian producir molestias o
peligro si se instalaran en zonas residenciales pero que pueden autorizarse
(eventualmente con las medidas necesarias para prevenir o corregir los
efectos adversos sobre el medio ambiente que determine el “Estudio de

1 “Uso caracteristico es aquel que caracteriza la ordenacion de un ambito, . .. por ser el dominante y de
implantacion mayoritaria en el drea territorial que se considera”.
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impacto ambiental” del proyecto) en zonas industriales o aisladas de
asentamientos residenciales, y

- en Situacion C: actividades que se desarrollan en edificios situados en
zonas industriales

También hay que tener en cuenta que el tamafio de las instalaciones productivas
gue se pueden situar en el Poligono esta condicionado por las dimensiones del
parcelario (entre los 560 y los 720 m? por parcela) por lo que las actividades que
se puedan autorizar no supondran ni grandes volimenes de producciéon (y por
tanto de insumos y deshechos) ni generaran elevados niveles de trafico.

Para definir con mayor precisién el tipo de actividades o instalaciones a permitir
en el Poligono se puede tomar como referencia aquellas que enumeran los
anexos | y Il de la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacién Ambiental de
Castilla-La Mancha y que son las que, por sus caracteristicas, pueden afectar de
forma significativa al medio ambiente y, en consecuencia, deben someterse a
evaluacion ambiental. Aunque el &mbito se sitla a mas de 650 metros de las
zonas residenciales del nacleo urbano, para evitar cualquier incidencia negativa
sobre ellas, estas actividades o instalaciones no deberian permitirse salvo que la
administracion competente en materia de proteccion del medio ambiente
considere que puedan desarrollarse previa su evaluacion de impacto ambiental.

La introduccién de estos cambios supone ampliar la posibilidad de que se instalen
nuevos usos y actividades en el Poligono y, en consecuencia, se aumenta la
posibilidad de que se incremente la demanda de suelo. Pero, en todo caso, la
ampliacion del abanico de actividades permitidas, por las propias caracteristicas
de éstas, no supone alterar el caracter, fundamentalmente agricola, con el que fue
concebido el Poligono y cuya normativa sigue estableciendo (articulo 2.1 del Plan
Parcial) que ‘el uso caracteristico es el de almacenamiento de productos,
maquinaria y utensilios agricolas”.

Por ualtimo, teniendo en cuenta que practicamente la totalidad del suelo del
poligono es de propiedad municipal, el Ayuntamiento considera oportuno no
limitar los usos a los que destinar ese suelo, permitiendo especialmente aquellos
gue suponen la dotacion de equipamientos y servicios publicos a la poblacién. La
ordenanza del POM gque regulala implantacién de usos dotacionales incluye, bajo
la denominacion de Equipamiento y Servicios Publicos, los siguientes: educativo,
deportivo, cultural, sanitario, social-asistencial, religioso, publico-administrativo,
servicios urbanos y servicios infraestructurales. Por la localizacion del poligono,
no parece razonable permitir todos ellos, pero los usos deportivos, los servicios
infraestructurales (por ejemplo, los vinculados al suministro de agua, la energia, el
saneamiento, telefonia, alumbrado, limpieza, etc.) o los servicios urbanos y
publico-administrativos, si pueden tener cabida.

Como se indica en el apartado 1.2, la modificacion no altera determinaciones de
la ordenacion estructural limitandose a matizar determinaciones de la ordenacion
detallada en lo que se refiere a los usos compatibles. Tampoco altera el
aprovechamiento lucrativo que sigue siendo el resultante de aplicar el coeficiente
de edificabilidad neta maxima de cero con ocho (0,8) metros cuadrados
construidos por metro cuadrado de suelo, el mismo que establece el Plan Parcial
vigente y el POM para la Ordenanza n° 5, Industria en su grado 1°. En
consecuencia, la modificacién no exige mayores dotaciones de infraestructura o
servicios urbanos (ni del sistema general ni de sistemas locales) de las previstas
en el POMy en el propio Plan Parcial puesto que no se aumenta la intensidad de
ocupacion del ambito.
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3.3. Descripcion de la modificacion

En sintesis, la modificacion consiste exclusivamente en establecer que, en las
cinco manzanas que integran su ambito, se consideren compatibles las
actividades de transformacién industrial de productos, en cualquier fase del
proceso productivo, sin que obligatoriamente tengan que ser productos agricolas.

Asi pues, la modificacion permite que en su ambito se desarrollen actividades de
transformacion industrial siempre que sean autorizadas (eventualmente con
condiciones) por la legislaciéon sectorial aplicable y en el marco de la Ley 2/2020,
de 7 de febrero, de Evaluacion Ambiental de Castilla-La Mancha.

También se propone permitir la implantacion de dotaciones al servicio del
conjunto de la poblacién.

La modificacion se instrumenta documentalmente con una nueva redaccion del
articulo 2.2. Usos compatibles y prohibidos de la normativa del Plan Parcial.
Ello supone sustituir la redaccion actual de dicho articulo por la siguiente:

2.2. Usos compatibles y prohibidos

1. Se considera uso compatible el industrial, definido en el articulo 111.3.1
del POM y en sus categorias I y II definidas en el articulo 111.3.2 del
POM. Engloba las operaciones de obtencion, elaboracion y
transformacion de productos incluyendo las que se realizan en locales
destinados a la conservacion, almacenaje y distribucion de éstos.
Asimismo, se consideran compatibles tanto las actividades artesanales
como las de mantenimiento, reparacion y venta de productos ya sean de
consumo industrial o doméstico.

2. Se consideran usos compatibles los dotacionales Deportivo, Publico-
Administrativo, Servicios Urbanos y Servicios Infraestructurales, ya
sean de titularidad publica o privada.

3. Se consideran prohibidas las actividades o instalaciones enumeradas en
los anexos I y II de la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacion
Ambiental de Castilla-La Mancha salvo que la administracion
competente en materia de proteccion del medio ambiente estime que
puedan desarrollarse previa su evaluacion de impacto ambiental.
Especialmente quedan prohibidos los usos residenciales y ganaderos.

En la pagina 14 de este documento se recoge la nueva redacciéon de la pagina 30
de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial reflejando la redacciéon modificada de
este articulo.

La modificacion amplia la posibilidad de que se instalen nuevos usosy actividades
en el Poligono aumentando la oferta de suelo para actividades productivas. Pero,
en todo caso, la ampliacion del abanico de actividades permitidas, por las propias
caracteristicas de éstas, no supone alterar el caracter, fundamentalmente
agricola, con el que fue concebido el Poligono.

Teniendo en cuenta el escaso alcance de la modificacion tanto en extension
(afecta a una superficie de 6,9 hectareas) como en su contenido (no afecta a
determinaciones de la ordenacion estructural), ésta no esta limitada por ninguno
de los condicionantes para la innovacion de los instrumentos de ordenacion
urbanistica que establece el articulo 120 del Reglamento de Planeamiento de la
LOTAU.
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Por las dimensiones del ambito y por el limitado alcance de la modificacion, su
incidencia en la ordenacién establecida por el POM carece de trascendencia.

La modificacion ni afecta a las determinaciones de la ordenacion estructural ni
aumenta el aprovechamiento lucrativo de los terrenos ya que:

* se mantiene su clasificaciobn como suelo urbanizable ordenado,
* se mantiene su calificacion con la misma ordenanza zonal, y

* se mantiene su edificabilidad puesto que ésta se define por un coeficiente
de edificabilidad neta maxima por parcela de cero con ocho (0,8) metros
cuadrados construidos por metro cuadrado de suelo, que no se modifica. Asi
la edificabilidad total que se puede materializar en el ambito de la
modificacion es, exactamente, la permitida en el Plan Parcial vigente.

3.4. Cumplimiento de la evaluacién ambiental

Para iniciar la tramitacion de la presente modificacion y de acuerdo con lo
establecido en la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacion Ambiental de
Castilla-La Mancha, el Ayuntamiento de Campo de Criptana envi6 el 06/10/2022
la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental (junto con el Borrador de la
Modificacion y el Documento Ambiental Estratégico) a la Consejeria de Desarrollo
Sostenible (Expediente PLA-CR-23-0057).

La Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de Ciudad Real, mediante
Resolucion de 13/06/2024 (DOCM de 27/06/2024 n° 123), formuld informe
ambiental estratégico estableciendo como “medidas vinculantes” para la
aprobacion definitiva de la presente modificacion la inclusion de determinada
documentacion. En este sentido:

1. En relacion con lo formulado por la Delegacién Provincial de Hacienda y
Administraciones Publicas de Ciudad Real, se incluye como Anexo el
‘Informe sobre cumplimiento y respeto de los estudios de riesgo de los
Planes de Proteccion Civil aplicables” indicado por el Servicio de
Proteccion Ciudadana.

2. El Ayuntamiento tiene iniciado el procedimiento de revision de la
autorizaciéon de vertido (Informe del Comisario de Aguas de la CHG de
fecha 02/03/2021).

3. El Ayuntamiento tiene solicitada la correspondiente concesién de aguas
publicas para abastecimiento de la poblacion de Campo de Criptana
(Expediente 2568/2015. Informe del Jefe de Area de Gestion del Dominio
Publico Hidraulico de la CHG, de fecha 27/05/2021).

4. En relacion con lo indicado por el Servicio de Cultura, se recuerda que en
el caso de la aparicion de restos arqueoldgicos y/o paleontologicos durante
el trascurso de obras permitidas por la presente modificacion, sera de
aplicacion lo dispuesto en el articulo 52 de la Ley 4/2013, de 16 de mayo,
del Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha.

3.5. Cumplimiento de normativas especificas

No se contempla la necesidad de que esta Modificacion Puntual del “Plan Parcial
del Poligono Industrial para Usos Agricolas” tenga que imponer especificamente
la obligacion de cumplir otras normativas diferentes a las urbanisticas y
medioambientales aplicables en el suelo urbano de Campo de Criptana.
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CAPITULO 2. CONDICIONES DE LAS PARCELAS DESTINADAS A USOS AGRARIOS

2.1. Uso caracteristico

El uso caracteristico es el de almacenamiento de productos, maquinaria y utensilios
agricolas.

2.2. Usos compatibles y prohibidos

1. Se considera uso compatible el industrial, definido en el articulo 111.3.1 del POM y en
sus categorias | y Il definidas en el articulo 111.3.2 del POM. Engloba las operaciones de
obtencidn, elaboracién y transformacion de productos incluyendo las que se realizan en
locales destinados a la conservacidn, almacenaje y distribucién de éstos. Asimismo, se
consideran compatibles tanto las actividades artesanales como las de mantenimiento,
reparacion y venta de productos ya sean de consumo industrial o doméstico.

2. Se consideran usos compatibles los dotacionales Deportivo, Publico-Administrativo,
Servicios Urbanos y Servicios Infraestructurales, ya sean de titularidad publica o privada.

3. Se consideran prohibidas las actividades o instalaciones enumeradas en los anexos | y I
de la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacién Ambiental de Castilla-La Mancha salvo
gue la administracion competente en materia de proteccién del medio ambiente estime
que puedan desarrollarse previa su evaluacion de impacto ambiental. Especialmente
quedan prohibidos los usos residenciales y ganaderos.

2.3. Tipologia de la edificacion

La tipologia de las edificaciones que se construyan responderd a las caracteristicas
propias de las construcciones agrarias destinadas al almacenamiento, esto es, naves con
cubierta a dos aguas.

2.4. Condiciones de las parcelas

A efectos de segregacioén de parcelasy reparcelaciones la parcela minima se establece en
una superficie de quinientos cincuenta (550) metros cuadrados y un lindero frontal

minimo de catorce (14) metros.

2.5. Posicion de la edificacion

1. La linea frontal de la edificacion quedara retranqueada cinco (5) metros de la
alineacion, salvo que ello impida alcanzar la ocupacién maxima permitida (80%).

2. La edificacién podra adosarse a los linderos laterales y testero, salvo en el caso de las
parcelas que limitan con el suelo rustico o con zona verde en las que la edificacion debera
retranquearse respecto al lindero correspondiente.

En caso de separarse a uno o a los dos linderos laterales o al lindero testero, el
retranqueo serd de tres (3) metros como minimo.

En todo caso las medianeras que pudieran quedar vistas desde la via publica deberan
tratarse por sus propietarios con acabado similar al que se exige para las fachadas.

2.6. Ocupacion de la parcela

El coeficiente de ocupacién maxima se establece en el ochenta por ciento (80%) de la
superficie de la parcela.

2.7. Coeficiente de edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad neta maxima por parcela es de cero con ocho (0,8) metros
cuadrados por metro cuadrado de parcela.
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INFORME SOBRE CUMPLIMIENTO Y RESPETO DE LOS ESTUDIOS DE RIESGO DE LOS DISTINTOS PLANES DE PROTECCION CIVIL

INFORME SOBRE VERIFICACION DEL CUMPLIMIENTO Y RESPETO DE LOS
ESTUDIOS DE RIESGO DE LOS PLANES DE PROTECCION CIVIL APLICABLES

1. ANTECEDENTES

Este informe se redacta en cumplimiento del apartado quinto de la Resolucién de 13/06/2024, de la
Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de Ciudad Real, por la que se formula informe ambiental
estratégico de la Modificacién del Plan Parcial “Poligono Industrial para usos agricolas” de Campo de Criptana
promovida por el Ayuntamiento de Campo de Criptana (expediente: PLA-CR-23-0057). [2024/5055]

Dicho apartado dice:

Quinto: Medidas vinculantes

La aprobacién definitiva de esta modificacién puntual debe incluir la siquiente documentacién:

- Informe del Ayuntamiento sobre verificacion en los ambitos correspondientes de los estudios de riesgo
en el municipio sequn lo indicado por el Servicio de Proteccion Ciudadana.

El apartado Tercero: Consultas de la mencionada Resolucidn sintetiza asi la contestacidon del Servicio de
Proteccion Ciudadana de la Delegacién Provincial de Hacienda y Administraciones Publicas de Ciudad Real a
las Consultas Previas a las administraciones publicas afectadas:

"El Servicio de Proteccion Ciudadana, con fecha de 22/02/2023, informa sobre los niveles de riesgo
identificados en los diferentes Planes Especiales de Protecciéon Civil de Casilla-La Mancha actualmente en
vigor como son el Petcam y Pricam, por lo que se hace necesario un informe elaborado por personal
técnico competente de verificacién de que esta actuacién cumple y respeta los estudios de riesgo de los
distintos Planes de Proteccion Civil existentes en la actualidad en el municipio de Daimiel (sic) en funcién
de su tipologia (Territoriales, Especiales y Especificos).’

2. MARCO JURIDICO

Legislacidon urbanistica a contemplar

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacién Urbana. (estatal).

- Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha (autonomica)

Legislacion sobre proteccidn civil autondmica

- Decreto 36/2013, de 4 de julio, por el que se regula la planificacién de emergencias en Castilla-La Mancha
(D.O.C.M. n2 129 de 05/07/2013).

- Orden 130/2017, de 14 de julio, de la Consejeria de Hacienda y Administraciones Publicas, por la que se
revisa el Plan Territorial de Emergencia de Castilla-La Mancha (D.O.C.M. n® 147 de 31/07/2017)

3. SITUACION URBANISTICA DEL AMBITO DE LA MODIFICACION

La innovacion que se propone consiste en adecuar la normativa de usos permitidos en el Plan Parcial a las
demandas actuales y facilitar asi el asentamiento de nuevas actividades productivas en su ambito.

Como no se altera su clasificacion, se trata de un suelo en el que, por imperativo legal, se deben atender las
situaciones contempladas en el art? 20,1,c) del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana,
entre ellas los principios de prevencion de riesgos naturales y de accidentes graves.

4. DESCRIPCION Y ANALISIS DE PLANES DE PROTECCION CIVIL CONSULTADOS Y VALORACION DE RIESGOS

1) Resulta evidente la imposibilidad de aplicar al ambito de la Modificacion “los distintos Planes de Proteccion
Civil existentes en la actualidad en el municipio de Daimiel” tal como demanda la Resolucién de 13/06/2024,
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de la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de Ciudad Real (ultimo parrafo del apartado Tercero:
Consultas).

2) En el momento de elaboracién de este informe no se tiene constancia de que el Ayuntamiento de Campo
de Criptana tenga vigente algun Plan de Actuacion Municipal sobre alguno de los diferentes tipos de riesgos.

3) Dado que el Servicio de Proteccion Ciudadana de la Delegacién Provincial de Hacienda y Administraciones
Publicas hace referencia exclusivamente al PETCAM y al PRICAM, este Informe se limita a considerar ambos
planes especiales, pero, a mayor abundamiento, se han contemplado también el RADIOCAM vy el Plan
Territorial de Emergencia PLATECAM.

4.1 PETCAM

Plan de Emergencia de Transporte de Mercancias Peligrosas por Carretera y Ferrocarril de Castilla-La Mancha
(22 Revision 2018).

En su apartado 2.2. Identificacidn de las vias y poblaciones con riesgo elevado por transporte de mercancias
peligrosas figura el municipio de Campo de Criptana con Nivel de riesgo Alto, afectado por la carretera N-420
y la linea de FF.CC Madrid-Albacete-Valencia.

El viario que da servicio al ambito no estd incluido en la Red de Itinerarios de Mercancias Peligrosas por existir
una variante de la carretera N-420 que evita su paso por el suelo urbano del municipio.

4.2 PRICAM

Plan Especial de Proteccidn Civil ante el riesgo de inundaciones en Castilla-La Mancha.

En el caso del municipio de Campo de Criptana predomina la metodologia de Evaluacidon Multi-Criterio para
la valoracidn del riesgo, frente a la modelizacidn hidrolégico-hidraulica. Considera el riesgo de inundacion por
precipitaciones "in situ" como un factor significativo en el que influye la intensidad de la precipitacion y otros
factores meteoroldgicos.

En la Clasificacion jerarquizada de la Evaluacién del riesgo por inundaciones segun proceso EMC, la entidad
de poblacién Campo de Criptana figura con estos valores:

NUCLEO DE POBLACION CENTSI PELIGROSIDAD| EXPOSICION | VULNERABILIDAD | RIESGO
Campo de Criptana 130280002 1,65 3,94 2,39 2,62

Este valor se corresponde con un nivel de riesgo A2 en las categorias de la Directriz de Proteccion Civil al
riesgo de inundaciones.

4.3 RADIOCAM

Plan Especial de Proteccidn Civil ante el Riesgo Radioldgico en Castilla-La Mancha.

El municipio de Campo de Criptana no figura entre los ambitos de riesgo radioldgico.

4.4 PLATECAM

El documento manejado es el Plan Territorial de Emergencia de Castilla-La Mancha Revisién de 2021. En su
apartado 1.4.6 se definen los tipos de riesgo, el indice de riesgo y los tipos de dafios y en el Capitulo 3 se
desarrollan y exponen los escenarios y consecuencias previsibles.

De la discusién, exposicion y referencias de los riesgos contemplados en el PLATECAM se puede colegir su
valoracién en relacién con los que se pueden generar en el ambito de la presente modificacién del Plan Parcial
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“Poligono Industrial para usos agricolas” de Campo de Criptana. Su valoracidn es la que se recoge en la tabla
de la pégina siguiente.

TIPO DE RIESGO PERTINENCIA VALORACION

Accidentes graves en instalaciones No procede -

industriales

Accidentes en transporte de mercancias | No procede. El nucleo urbano no esta -

peligrosas incluido en la Red de Itinerarios de MP

Riesgo nuclear No procede --

Riesgo radioldgico No procede --

Conducciones de gas, hidrocarburos y No procede --

eléctricas

Vertidos industriales Por la necesidad de su conexién a la Riesgo Bajo. Aplicacién de
red de saneamiento y depuracién protocolos y ordenanzas de vertido.

Contaminacion del aire No procede --

Inundaciones El municipio de Campo de Criptana Riesgo genérico
tiene Indice de Riesgo = 2,62 PRICAM

Riesgo sismico Peligrosidad Sismica de Espafia. IGN Riesgo Muy Bajo
Estudio RISCAM SISMICAN

Fendmenos meteoroldgicos adversos El municipio de Campo de Criptana Riesgo genérico
tiene un nivel de riesgo alto METEOCAM

Cambio climatico No procede --

Riesgo de sequia No procede --

Riesgo volcanico No procede -

Desprendimientos No procede --

Subsidencia y hundimientos No procede --

Tornados No procede --

Incendios forestales No procede --

Emergencias en centros de publica No procede -

concurrencia

Riesgos aeroportuarios No procede --

Accidentes trafico carretera No procede --

Accidente FF.CC No procede --

Incendio urbano Posible. NO es casco histérico-artistico.| Riesgo Bajo. Aplicacidn del Cédigo
Construcciones y edificaciones nuevas. | Técnico y protocolos especificos

Incendio industrial No contemplado en el municipio --

Otros (aglomeraciones, bafio, deportes | No procede --

de riesgo, sanitario, terrorismo, etc.)

5. AFECCION Y CUMPLIMIENTO

De acuerdo con lo expuesto en los puntos anteriores, la Modificacion del Plan Parcial “Poligono Industrial
para Usos Agricolas” de Campo de Criptana no incide ni esta afectada directamente por las situaciones de
riesgo contempladas en los Planes de Proteccién Civil considerados:

PETCAM

El cambio de calificaciéon propuesto por la modificacidon en una superficie sin colindancia a la carretera CM-
420y situada a mas de 600 metros del punto mas cercano del trazado del ferrocarril, no genera nuevos riesgos
en relacion con el transporte de Mercancias Peligrosas por ambas vias.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 5 del Real Decreto 97/2014, de 14 de febrero, por el que se regulan
las operaciones de transporte de mercancias peligrosas por carretera en territorio espafiol, el ambito de la
modificacién no esta afectado por la situacién de riesgo citada en este Plan.
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INFORME SOBRE CUMPLIMIENTO Y RESPETO DE LOS ESTUDIOS DE RIESGO DE LOS DISTINTOS PLANES DE PROTECCION CIVIL

PRICAM

El cambio de calificacion de suelo propuesto por la modificacién no puede generar nuevos riesgos de
inundacién de los considerados en este Plan puesto que la Modificacidon no contempla ninguna actuacion que
altere la situacion fisica actual de los terrenos afectados.

No obstante, el PRICAM estudia el riesgo de inundacion por fuertes e intensas precipitaciones "in situ". Esta
situacion no la altera la Modificacion pues existe red de saneamiento que da servicio al suelo calificado
garantizando el desaglie de las aguas pluviales. La Modificacién tampoco altera la pendiente actual que
permite la circulacion de escorrentia.

RADIOCAM

El municipio de Campo de Criptana no figura entre los dmbitos de riesgo radioldgico.

PLATECAM

Con el cambio de la normativa sobre usos compatibles y prohibidos propuesto por la modificacion se deberd
tener en cuenta, cuando se implanten las actividades autorizadas, el riesgo de vertido de efluentes
industriales, el riesgo de incendio y de manera genérica los fendmenos meteoroldgicos adversos y la afeccion
por encharcamientos producidos por las lluvias torrenciales, ya que el riesgo de inundacién no se contempla
por su situacion topografica.

Campo de Criptana, julio de 2024
|
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Este informe ha sido redactado por Santiago Téllez Olmo, arquitecto urbanista, con la colaboracion de Jaime
Plaza Ebrero, licenciado en Ciencias Geoldgicas, Diplomado ambiental U.N.E.P y Diplomado en Legislacion
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