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INTRODUCCION

El presente documento constituye la Modificacion Puntual del Plan de Ordenacidon Municipal
(POM) de Campo de Criptana, promovida por el Ayuntamiento, para definir con mayor
precisiéon la regulacion estética de las intervenciones en edificios de las areas del nucleo
urbano que presentan mayor valor histérico y arquitectdnico. Estas dreas se corresponden
con la totalidad de la zona de Ordenanza 1 La Sierra (que incluye una parte del Sitio Histérico
de Los Molinos declarado Bien de Interés Cultural por Decreto 63/2002 de 30/04/2002) y
con el ambito de la zona de Ordenanza 2 Centro situado al norte de la calle Concepcidn.
Ambas ordenanzas son las definidas por el POM para estas zonas del suelo urbano.

La primera de las zonas se corresponde con al barrio del Albaicin, origen del nucleo urbano
actual y donde se localizan las edificaciones populares que caracterizan la imagen del nucleo
urbano asociada a los molinos. La segunda zona constituye el primer ensanche de la ciudad,
en el que se localizan las edificaciones de finales del siglo XIX y principios del XX que
presentan mayor interés arquitecténico. Ambas zonas se reflejan en el plano de la pagina 6.

El contenido y tramitacién de esta modificacion del POM se ha ajustado a lo que la
legislacién urbanistica (LOTAU y Reglamento de Planeamiento) exige para la redaccion y
tramitacion de los Planes de Ordenacion Municipal.

v" En relaciéon con el articulo 119 del Reglamento de Planeamiento, modifica una
determinaciéon de la ordenacién detallada del POM seglin establece éste en el
numero 1 del articulo I.1.5 de su normativa.

v" En relacidn con el articulo 120 del Reglamento de Planeamiento, no aumenta el
aprovechamiento lucrativo de ningun terreno, no desafecta suelo de un destino
publico ni descalifica terrenos destinados a viviendas sujetas a algun régimen de
proteccién publica.

v En relacién con el articulo 121 del Reglamento de Planeamiento, la documentacion
gue integra la innovacion es la pertinente a sus caracteristicas (afecta exclusivamente
a las condiciones estéticas de la edificacion) y su contenido se ajusta a lo establecido
en la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el contenido de la
documentacion de los planes municipales® en sus apartados 2.1.3. para la Memoria
Informativa, 2.1.4. para los Planos de Informacién y 2.1.6. para la Memoria
Justificativa.

v" Su tramitacion ha seguido lo establecido para los Planes de Ordenacién Municipal,
segun lo previsto en el articulo 152 y concordantes del Reglamento de Planeamiento.
Teniendo en cuenta que el POM establece en el nimero 1 de su articulo 1.1.5. que las
condiciones estéticas de las zonas de ordenanza 1 y 2 constituyen determinaciones
de la ordenacion detallada, corresponde al Ayuntamiento de Campo de Criptana su
aprobacion definitiva.

1 Decreto 178/2010, de 01/07/2010 DOCM n2 129 de 7 de julio de 2010.
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Como una parte del dmbito de la Modificacion forma parte del “Sitio Histdrico de Los
Molinos”, declarado Bien de Interés Cultural y delimitado por el Decreto 63/2002, de 30 de
abril (DOCM de 03/05/2002), el Ayuntamiento solicitoé a la Consejeria de Educacion, Cultura
y Deportes el informe vinculante exigido por la Ley 4/2013 de 16 de mayo, del Patrimonio
Cultural de Castilla-La Mancha, en su articulo 26.1.

Los condicionantes del Informe del Servicio de Cultura de la Delegacién Provincial de Ciudad
Real de fecha 29/10/2019 han sido incluidos en esta redaccidon de la versidn definitiva de la
Modificacion.

Campo de Criptana, enero de 2021

Firmado digitalmente
por TELLEZ OLMO
SANTIAGO - 065099815
Fecha: 2021.01.19
12:59:37 +01'00'

Santiago Téllez Olmo
arquitecto urbanista
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1. MEMORIA INFORMATIVA

Como la Modificacién que se propone afecta exclusivamente a las condiciones estéticas de
dos de las zonas de ordenanza del suelo urbano, su contenido sélo hace referencia a los
aspectos pertinentes a contemplar por lo que esta memoria informativa no hace referencia a
aspectos territoriales o socioeconémicos.

La presente modificacién del Plan de Ordenacién Municipal de Campo de Criptana se
redacta y tramita de acuerdo con el marco normativo que establece la legislacion
urbanistica aplicable:

v' LOTAU (Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica).
Modificada por la Ley 8/2014, de 20 de noviembre.

v' Reglamento de Planeamiento (Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica)

v Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes
municipales.

No se tiene constancia de ningln instrumento de ordenacion territorial cuyas
determinaciones afecten al término municipal de Campo de Criptana.

Teniendo en cuenta el alcance de la presente modificacidon, no se considera necesario
analizar el medio urbano municipal en lo que se refiere a la estructura de la propiedad, las
infraestructuras o a los usos del suelo ya que de las conclusiones que pudieran extraerse
sobre estos aspectos, no se deducirian condicionantes a tener en cuenta en la modificacién
gue se propone pues ésta solo afecta a cuestiones estéticas.

Las caracteristicas de la edificacion y de la estructura urbana de las dos zonas de ordenanza
gue constituyen el dmbito de la presente modificacion y que se localizan en el plano de
informacidn, se pueden sintetizar asi:

e La zona 1 La Sierra o barrio del Albaicin se asienta en el borde norte del nucleo
urbano, en la ladera sur del paraje denominado Sierra de Los Molinos. Constituye el
origen del nucleo urbano actual y alberga sus edificaciones mas antiguas que
responden a la tipologia tradicional de la arquitectura manchega: una o dos plantas,
cubierta inclinada de teja y fachadas de tapial blancas encaladas complementadas en
muchos casos con el afil en zécalos y recercado de huecos. Se alzan en una trama
urbana compuesta por manzanas de forma irregular, generalmente estrechas y
alargadas, que se adaptan a la accidentada topografia de esta ladera.

e Lazona 2 Centro constituye el primer ensanche de la ciudad donde, sobre una trama
mas regular, se localizan las edificaciones de finales del siglo XIX y principios del XX de
mayor valor arquitecténico que destacan sobre un continuo edificado que
originariamente respondia a un patron de construcciones caracterizado en términos
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generales por presentar una altura de dos plantas (las mas recientes alcanzan las tres
plantas), fachadas blancas y cubiertas inclinadas de teja. Las parcelas calificadas con
esta ordenanza situadas al Sur de la calle Concepcidén no responden estrictamente a
estas caracteristicas por lo que no les son de aplicacién las nuevas condiciones
estéticas definidas en la presente modificacion.

El planeamiento vigente en el municipio es el Plan de Ordenacion Municipal aprobado por la
Comisién Provincial de Urbanismo el 27 de febrero de 2003 de cuyas determinaciones el
presente documento sélo modifica las recogidas en las Secciones 32 Condiciones estéticas,
de los Capitulos 2 y 3 de su Titulo VII Régimen del suelo urbano.

Las modificaciones del planeamiento vigente actualmente en tramitacién? no tienen
relacién con el contenido y alcance de la presente modificacién puesto que se refieren a dos
pequefias zonas de suelo industrial en la zona Sudeste del nucleo urbano, alejadas del
ambito de esta modificacién mas de 500 metros.

Mientras que, en general, a la hora de la concesion de licencias en el suelo urbano, la
aplicacion de las determinaciones del POM por los Servicios Técnicos municipales no ha
resultado problematica, si que han surgido problemas puntuales, bien de indeterminacién o
bien de interpretacion de las condiciones estéticas aplicables para controlar las actuaciones
edificatorias en las dos zonas de ordenanza que constituyen el dmbito de la presente
modificacion.

Como conclusion de este diagndstico sintético, el Ayuntamiento promueve la presente
Modificacién para resolver las dificultades puntuales en la aplicaciéon de las condiciones
estéticas vigentes para las zonas de ordenanza del suelo urbano 1 y 2, mediante una
redaccién de éstas mas precisa, detallada y ajustada a la situacion actual.

Se trata de la modificacion de determinaciones de la ordenacion detallada (OD) que no
afectan a la ordenacién estructural (OE) del POM. Por lo tanto, la presente modificacién se
ha tramitado de conformidad con lo previsto en el articulo 152 y concordantes del
Reglamento de Planeamiento teniendo en cuenta, especificamente, lo establecido en los
numeros 2 y 4 de dicho articulo, con la particularidad de que corresponde al Ayuntamiento
Pleno su aprobacién definitiva. Una vez aprobada definitivamente se dard traslado del
documento aprobado a la Consejeria de Fomento.

2 “Modificacién 9/2018 del POM TRAVESIA DE LA MOTA-CEMENTERIO” con Informe Ambiental Estratégico
elaborado por la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de Ciudad Real y publicado en el DOCM de 21
de agosto de 2019.

“Modificacién 10/2018 del POM UNIDAD DE ACTUACION N2 4” expuesta a informacién publica en el DOCM de
3 dejulio de 2020 tras contar con Informe Ambiental Estratégico elaborado por la Delegacion Provincial de
Desarrollo Sostenible de Ciudad Real y publicado en el DOCM de 21 de agosto de 2019.
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION

Como la Modificacion que se propone afecta exclusivamente a las condiciones estéticas de
dos de las zonas de ordenanza del suelo urbano y no afecta a la ordenacidén estructural del
POM, su contenido sélo hace referencia a los aspectos pertinentes a contemplar.

En consecuencia, en esta memoria justificativa no se hace referencia ni a aspectos
relacionados con la ordenacidon estructural ni a aspectos relacionados con el trafico, la
movilidad o la sostenibilidad econédmica de sus propuestas.

2.1. OBJETIVOS DE LA MODIFICACION

El objetivo basico de la Modificacidn, segin lo expuesto en la Memoria de Informacidn,
consiste en resolver las dificultades puntuales surgidas en la aplicacion de las condiciones
estéticas vigentes para las zonas de ordenanza del suelo urbano 1 (La Sierra) y 2 (Centro).
Pero también se trata de ajustar detalles puntuales de la normativa que no responden
adecuadamente a la necesidad de mantener las caracteristicas de la edificacién tradicional,
especialmente en el ambito de la zona 1 (La Sierra). En este sentido se ha optado por tener
en cuenta los criterios que el Servicio de Cultura de la Delegacidn Provincial de la Consejeria
de Educacidon, Cultura y Deportes ha expuesto en su informe para el ambito del Sitio
Historico de Los Molinos, extendiéndolos a toda la zona.

Para alcanzar estos objetivos la presente modificacion propone una redaccidon de las
condiciones estéticas que regulan las actuaciones edificatorias en ambas zonas del suelo
urbano mas precisa, detallada y ajustada a la situacién actual.

2.2. DESCRIPCION DE LA ORDENACION

La nueva redaccion que se propone para resolver las dificultades puntuales surgidas en la
aplicacion de las condiciones estéticas de las zonas de ordenanza del suelo urbano 1 (La
Sierra) y 2 (Centro) precisa, aclara y detalla las determinaciones que actualmente rigen en
ambas zonas.

Para ello, se adopta una organizacion de las nuevas determinaciones agrupandolas en los
apartados pertinentes: cubiertas, fachadas, medianerias, marquesinas y toldos, elementos
salientes, anuncios, elementos mecanicos y cerramientos y celosias.

v En los articulos referentes a las cubiertas se especifican las determinaciones sobre su
forma (inclinacién, orientacion, etc.) y materiales permitidos.

v' En los articulos referentes a las fachadas se especifican las determinaciones sobre
materiales, colores, texturas y organizacion, proporcion y dimensiones de huecos y
vuelos.

v En los articulos referentes a las medianerias se especifican las determinaciones sobre
materiales, texturas y colores permitidos.
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v' En la zona 1, por las caracteristicas especiales tanto de la edificacién como de la
trama urbana, no se permiten toldos ni marquesinas mientras que en la zona 2 si que
se permiten los toldos.

v' En los articulos referentes a los anuncios y rétulos comerciales se establecen las
determinaciones sobre su ubicacién, dimensiones, materiales y colores.

v" Por ultimo, en el resto de los articulos se establecen las determinaciones sobre otros
elementos presentes en las edificaciones tales como canalones, bajantes, aparatos
de climatizacion, cerramientos, etc.

Para la totalidad de la zona de Ordenanza 1 (La Sierra) se adoptan las determinaciones que la
Consejeria de Educacion y Cultura establece para el BIC “Sitio Histérico de Los Molinos”
ajustandolas puntualmente, tanto en su redaccion como en su contenido, a las
caracteristicas actuales de las edificaciones existentes en esta zona. Algunas de las
reflexiones incluidas en el Informe no pueden ser consideradas como normas de obligado
cumplimiento sino mas bien como consejos o sugerencias. En este sentido cabe considerar
algunas de las propuestas como recomendaciones de buenas practicas constructivas que
pueden ser incentivadas desde los propios servicios técnicos municipales. Es el caso, por
ejemplo, de la reutilizacion en obras de reforma o de rehabilitacion (incluso en derribos
cuando se permitan), las tejas antiguas en buen estado colocandolas como cobijas o en
caballetes. O la utilizacién de morteros tradicionales o de cal para revestir las fachadas.

A las parcelas calificadas con la Ordenanza 2 situadas al Sur de la calle Concepcién no les son
de aplicacidn las nuevas condiciones estéticas definidas en la presente modificacidn ya que
sus caracteristicas constructivas y de composicion no responden tanto a las de esta zona sino
a las de las edificaciones mds modernas que han consolidado la zona de Ordenanza 3. En
consecuencia, las nuevas condiciones estéticas aplicables a estas parcelas, situadas al Sur de
la calle Concepcion, son las establecidas en los articulos VI1.4.8. y VII.4.9. en los que el POM
vigente regula las caracteristicas estéticas de las cubiertas y de las fachadas para las
edificaciones de la zona de Ordenanza 3.
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NORMATIVA

La numeracion de los articulos adoptada responde a la que tiene la actual
normativa que se modifica.

Asimismo, resulta pertinente recordar que sigue siendo de aplicacién, para las
dos zonas de ordenanza cuyas condiciones estéticas se modifican, lo
establecido en el articulo 11.4.3. Salvaguardia de la estética urbana de las
Normas Urbanisticas del POM
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1. CONDICIONES ESTETICAS PARA LA ZONA 1. LA SIERRA.
(SUSTITUYE A LA SECCION 32 DEL CAPITULO 2 DEL TITULO VII)

Art VII.2.10 Cubiertas.
En esta zona de ordenanza sera de aplicacién con caracter general:
En cuanto a la forma:

1. En obras de nueva planta Unicamente se admitiran
cubiertas inclinadas con pendiente maxima del 35% (treinta
y cinco por ciento). En los casos de obras de rehabilitacion
y reforma de la edificacion se admitira el mantenimiento de
las cubiertas planas preexistentes.

2. En todos los casos los planos de cubierta seran rectos no
admitiéndose quiebros de los mismos.

3. Los planos de cubierta se orientardn preferentemente
siguiendo la pendiente del terreno, realizando el vertido de
aguas hacia el viario y patios interiores.

4. En la formacién de cubiertas se evitaran los aleros volados
sobre los muros pifién o hastiales, debiendo rematarse
preferentemente los laterales del plano de cubierta contra
el plano de medianeria o hastial, sin remarcar el forjado de
cubierta.

5. No se admiten ni mansardas ni buhardillas sobre el plano
de cubierta. Tampoco se admiten las claraboyas ni las
ventanas formadas en el plano de cubierta.

En cuanto a los materiales:

6. En obras de nueva planta o rehabilitacion las cubiertas
seran de teja curva arabe tradicional, de barro cocido,
admitiéndose la teja cerdmica curva o mixta de color rojizo
y forma y textura similares a la teja arabe, con envejecido
homogéneo. Se ajustardn a las muestras aprobadas y
custodiadas por los Servicios Técnicos municipales.

Los elementos complementarios (cumbreras, remates
laterales, etc.) deberén ser del mismo material.

7. Quedan prohibidas las cubiertas de materiales de acabado
hidraulicos, laminas plasticas, chapa metdlica o
fibrocemento si no estan cubiertas por teja ceramica curva.

8. Si se realiza la coronacién de hastiales laterales exentos o
medianerias s6lo podra hacerse con teja curva arabe
tradicional admitiéndose la teja ceramica curva de forma,
color y textura similares.

9. Se prohibe la utilizacién de teja plana o teja de hormigon

10. En la rehabilitacién de cubiertas planas su acabado se hara
con baldosa ceramica de color rojizo similar a la teja
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Art VII.2.11 Fachadas.
En esta zona de ordenanza sera de aplicacion con caracter general:

En cuanto a materiales, colores y texturas:

1. Las fachadas de las obras de nueva planta o rehabilitacion
integral se revestirdn con morteros tradicionales, encaladas
o pintadas en los colores de la carta RAL contemplados en
el presente apartado. Se prohiben los morteros industriales
tipo monocapa salvo que se obtengan acabados rugosos
similares a los que se obtienen con los morteros
tradicionales.

Los hastiales laterales exentos y medianerias deberan
tratarse con el mismo criterio y con materiales de fachada
semejantes a los paramentos de la fachada principal.

COLORES de |la Carta RAL PERMITIDOS

Fachadas | 9003, 9010 y 9016 (blancos)

2. Se permiten zOcalos de hasta noventa (90) centimetros
de altura, en funcién de la media del tramo de la calle en
gue se encuentre, siempre que tengan una textura
continua, estén enfoscados y encalados o pintados en el
color “Afiil Criptana” segun muestra aprobada y custodiada
por los Servicios Técnicos Municipales.

3. Tanto en fachadas como en zdcalos se prohiben los
chapados de alicatados, de piedra, natural o artificial, asi
como de cualquier material susceptible de emitir brillos,
reflejos o destellos.

4. Excepto en obras de mantenimiento de instalaciones
(bajantes, redes de abastecimiento, energia, etc.) no se
admitirdn obras en fachadas alicatadas o chapadas si no
se transforma su material de acabado.

En cuanto a los huecos en fachada:

5. En las fachadas al espacio publico predominara el macizo
sobre el hueco en una proporcién del 30% de la longitud de
fachada para hueco y 70% de macizo. En general se
procurara el mantenimiento de la organizacion de huecos
de la edificacion existente. No se autorizan los recercados
de huecos

6. Los huecos a la via publica presentaran predominio de su
dimensién en altura hasta una proporcion alto/ancho de
2/1, admitiéndose huecos cuadrados en planta primera. En
huecos de paso de planta baja y de carruajes se permite
rebasar dicha proporcién. La anchura maxima de los
huecos de luces a la via publica sera de ciento veinte (120)
centimetros.

7. La forma y dimension de los huecos a patios de parcela
seran libres salvo que sean visibles desde el espacio
publico en cuyo caso se ajustaran a lo sefalado en el
ndmero anterior.
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8. Las puertas de huecos de paso en fachadas a via publica
seran de madera; en ningun caso metdlicas, de forja, ni de
PVC; las portadas podran ser de madera o imitacion de
madera.

9. Los elementos de carpinteria exterior se situaran a haces
interiores de los huecos. La carpinteria de los huecos de
fachada a la via publica serd preferentemente de madera
natural barnizada o pintada, admitiéndose asimismo el PVC
y el aluminio, en los colores de la carta RAL contemplados
en el presente apartado:

COLORES de |la Carta RAL PERMITIDOS

PERSIANAS ALICANTINAS: 6035 (verde),

5002 (azul) y “Afiil Criptana” segun muestra
aprobada y custodiada por los Servicios Técnicos
municipales

8007, 8011, 8016 (marrones)

PERSIANAS EN CAPIALZADO (MONOBLOCK):
9010, 9016 (blancos),

8007, 8011, 8016 (marrones)

CARPINTERIAS DE VENTANAS:

8003, 8007, 8011, 8016 (marrones).

PUERTAS Y PORTADAS:

6002, 6020, 6022 (verdes),

8003, 8007, 8011, 8016 (marrones).

5002 (azul) y “Afiil Criptana” segun muestra
aprobada y custodiada por los Servicios Técnicos
municipales9003

Carpinterias

10. Las puertas y portadas tendran los mismos colores que las
carpinterias del resto de huecos a fachadas.

11. Las persianas y otros elementos de oscurecimiento de los
huecos al espacio publico seran de madera o elementos
vegetales en los colores de la carta RAL contemplados en
el presente apartado.

En cuanto a los huecos en planta baja:

12.Con el objeto de facilitar la implantacion de usos
comerciales, en los casos de edificaciones de dos plantas
se admitira la apertura de un hueco para escaparate en
planta baja de la fachada a espacio publico, de hasta dos
(2) metros de ancho. En edificaciones de una planta se
estarq a lo previsto en el articulo VII.2.11 apartado 6 de
estas Condiciones Estéticas.

En ambos casos se dispondra un antepecho de una altura
comprendida entre ochenta (80) y cien (100) centimetros y
con una altura de dintel de doscientos diez (210)
centimetros medidos desde la rasante de la acera en el
punto medio del hueco. Su retranqueo respecto al plano de
fachada serd, como méaximo, la anchura del muro. Debera
definirse en plano de detalle la seccién de la conexion
vidrio-carpinteria-muro.
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13. La apertura de huecos para paso de carruajes no superara
los trescientos (300) centimetros de ancho libre y los
trescientos cincuenta (350) centimetros de altura de dintel,
en todos los casos el cerramiento o carpinteria se
localizara en el plano de fachada sin retranqueo alguno de
este.

14. No se admiten las soluciones de huecos de puertas
peatonales o de ventanas contiguos a los huecos de
puertas de garaje, sino integrados en éstas o aislados de
ellas con macizo de obra entre ambos huecos.

En cuanto a los vuelos:

15. En obras de nueva planta no se admiten balcones volados
sobre el plano de fachada.

16. No se admiten miradores o terrazas volando sobre el
espacio publico.

En cuanto a elementos de sequridad:

17. Los huecos de luces en fachadas al espacio publico podran
protegerse con elementos de seguridad (rejas).

18. Su dimensién sera tal que no desborde en mas de quince
(15) centimetros a cada lado del hueco; su vuelo maximo
sobre la fachada a la via publica sera de diez (10)
centimetros.

19. Los elementos de seguridad serdn Unicamente de hierro
industrial o de forja pintados en negro.

En cuanto a aleros:

20. Solo se admitiran los aleros formados por el vuelo de las
tejas o por canecillos de madera hasta formar un vuelo
maximo de treinta (30) centimetros. No se autorizan aleros
de hormigon ni formados con ladrillo aplantillado.

Art VII.2.12 Medianerias.

En esta zona de ordenanza ser& de aplicacion con caracter general:

Del propio edificio:

1. Las medianerias vistas desde el espacio publico deberan
tratarse con los mismos materiales, texturas y colores que
el resto de la edificacion a la que pertenezcan.

De edificios contiguos:

2. Cuando se realicen obras en una edificacion debera
tratarse las partes descubiertas visibles desde el espacio
publico de las edificaciones contiguas con materiales y
colores de fachada semejantes a los de la nueva
edificacion.

Art VII.2.13 Marquesinas y Toldos.
En esta zona de ordenanza no se permiten toldos ni marquesinas:
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Art VII.2.14 Elementos Salientes.
En esta zona de ordenanza sera de aplicacion con caracter general:

Canalones y bajantes

1. Los canalones, en caso de existir, serdn metéalicos (chapa
galvanizada o zinc) y de seccién curva

2. Las bajantes estardn embutidas en la fachada, no
pudiendo sobreponerse a la misma.

Tendederos

3. No se admiten tendederos a fachada ni visibles desde el
espacio publico.

Elementos de sequridad

4. Su vuelo maximo sobre la fachada a la via publica sera de
diez (10) centimetros.

Art VII.2.15 R6tulos y anuncios.
En esta zona de ordenanza sera de aplicacion con caracter general:
La localizacién de rétulos y anuncios no podra ocultar, alterar, desvirtuar o

modificar las caracteristicas morfolégicas, decorativas y formales de la
edificacion. Se prohibe su colocacion en la coronacion de edificios.

Ubicacién:

1. Tipo A. En el interior de huecos siempre que quede
retranqueado del plano de fachada y lo permita la altura del
hueco. Solo se admitiran en las puertas de acceso al local,
pudiendo en los demas casos rotularse directamente sobre
el vidrio del escaparate.

2. Tipo B. En el paramento de fachada sobre los huecos de
luces o de paso, con letras corpéreas sueltas sin fondo
fijadas directamente a la fachada.

3. Tipo C. Placa de pequefio tamafio en o junto al acceso al
edificio, indicando nombre de la razén comercial y planta.
Dimension:
4. Para cada tipo la dimensién maxima de los rétulos sera:

Grosor sobre el
plano de fachada
La del hueco en | No sobresaldra del
el gue se inserta plano de fachada

Altura Longitud

Tipo A 50 centimetros.

-50 centimetros.

‘No sobrepasara 1/3 El ancho del hueco | 5 (cinco) centimetros

sobre el que se |de grosor maximo

Tipo B de la altura del | 7.~ .
hueco sobre el que sitta incluyendo el de la
" letra.
se sitla.

4 (cuatro) centimetros
Tipo C 25 centimetros 40 centimetros de grosor maximo
incluyendo la letra.
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Materiales:

5. Estaran fabricados con un anico material, preferentemente
metélico, acero o aluminio; cuando sean pintados sobre los
pafios de fachada se realizara con pintura de acabado

mate.
Colores.
6. Los rotulos deberan realizarse en los colores de la serie
RAL contemplados para carpinterias. Se admitira la
utilizacién de otros colores en los logotipos corporativos del
establecimiento.
lluminacion.

7. Para la iluminacion de rétulos sélo se permitird la luz
blanca, prohibiéndose la utilizacién de luz de cualquier otro
color.

8. La iluminacién podra ser mediante luz oculta tras rotulos
opacos o por medio de luminarias individuales situadas
fuera del rétulo que no podran sobresalir mas de veinte
(20) centimetros del plano de fachada.

9. Unicamente se permitira la iluminacién intermitente o con
mensajes moviles en locales de servicio publico (farmacia,
seguridad, centros sanitarios y similares).

Art VII.2.16 Elementos de climatizacion y ventilacién.
En esta zona de ordenanza sera de aplicacién con caracter general:

1. Se prohibe la instalacion de elementos mecéanicos de
climatizacion en fachadas vistas desde el espacio publico o
gue expulsen aire hacia el espacio publico.

2. Las salidas de humos y chimeneas Unicamente se permiten
por fachada de patio y cubierta

3. En fachadas al espacio publico Unicamente se admiten las
ventilaciones de seguridad para gases de combustion.

4. En fachadas al espacio publico los conductos y elementos
accesorios deberan integrarse y/o mimetizarse con el
acabado de la fachada.

Art.VII.2.17 Cerramientos y celosias.

Cerramientos definitivos:

1. Los cerramientos definitivos de espacios libres privados se
ejecutaran con los mismos materiales y colores que se
empleen en la fachada del edificio.

2. Se ejecutaran preferentemente celosias para ocultar los
tendederos de su vision directa desde el espacio publico;
los materiales de las celosias seran acordes con el
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conjunto de la edificacibn prohibiéndose el uso de
materiales reflectantes.

Vallado de solares y cerramientos provisionales:

3. Cuando se produzca el derribo de cualquier construccion
sera obligatoria la ejecucién del cerramiento de la parcela,
en un plazo no superior a tres (3) meses desde la
concesion de la licencia de demolicion.

4. Solo se autorizan los vallados ejecutados con fabrica de
mamposteria, ladrillo o similar, revestidos de morteros
acabados en color blanco y coronados con albardilla
ceramica de teja curva o similar.

5. Unicamente se admitiran vallados metalicos desmontables
en los solares en obras, en curso de ejecucion, que podran
ocupar provisionalmente el espacio viario.

|
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CONDICIONES ESTETICAS PARA LA ZONA 2. CENTRO.

(SUSTITUYE A LA SECCION 32 DEL CAPITULO 3 DEL TiTULO VII)

A las parcelas calificadas con la Ordenanza 2 situadas al Sur de la calle Concepcion y
delimitadas en el plano de localizacion (pdgina 5 de este documento) no les son de
aplicacion las nuevas condiciones estéticas definidas en la presente modificacion sino
las establecidas en los articulos VII.4.8. y VII.4.9. del POM vigente que regulan las
caracteristicas estéticas de las cubiertas y de las fachadas para las edificaciones de la

zona de Ordenanza 3.

Art VI1.3.9 Cubiertas.

En esta zona de ordenanza sera de aplicacién con caracter general:

En cuanto a la forma:

1.

En obras de nueva planta Unicamente se admitiran
cubiertas inclinadas de pendiente inferior al cincuenta por
ciento (50%). En los casos de obras de rehabilitacion y
reforma de la edificacion se admitird el mantenimiento de
las cubiertas planas preexistentes.

En todos los casos los planos de cubierta seran rectos no
admitiéndose quiebros de los mismos.

Los planos de cubierta se orientaran preferentemente
siguiendo la pendiente del terreno, realizando el vertido de
aguas hacia el viario y patios interiores.

No se permiten las mansardas y buhardillas debiendo
resolverse la iluminacién de la planta bajo cubierta, si
existiese, mediante huecos localizados en el mismo plano
gue el faldon de cubierta, sin formar quiebros con este.

Excepcionalmente se admitirAn cubiertas planas para la
formacion de terrazas descubiertas a partir de la segunda
crujia de edificacién y con superficie no superior al veinte
por ciento (20%) de la superficie total de la cubierta.

En cuanto a los materiales:

6.

En obras de nueva planta o rehabilitacion las cubiertas
seran de teja curva arabe tradicional admitiéndose la teja
ceramica curva o mixta de forma, color y textura similares
con envejecido homogéneo. Se ajustaran a los modelos
aprobados y custodiados por los Servicios Técnicos
municipales. Los elementos complementarios (cumbreras,
remates laterales, etc.) deberén ser del mismo material.

Quedan prohibidas las cubiertas de material hidraulico,
laminas plasticas o fibrocemento si no estan cubiertas por
teja ceramica curva.

Las azoteas y terrazas planas se pavimentaran con
baldosin catalan u otro material de aspecto similar pero
nunca con pavimentos bituminoso.
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Estas condiciones tienen caracter complementario para las edificaciones
singulares del Capitulo 1 del Titulo VIII del POM para las que se establece
una ficha individualizada.

Art VI1.3.10 Fachadas.

En esta zona de ordenanza sera de aplicacion con caracter general:

En cuanto a materiales, colores y texturas:

1.

Cuando la edificacibn objeto de la obra se encuentre
contigua o flanqueada por edificaciones se procurard
armonizar la composicion de la nueva fachada teniendo en
cuenta las lineas de referencia del conjunto (cornisas,
aleros, impostas, vuelos, z6calos, etc.).

Los hastiales laterales exentos y medianerias deberan
tratarse con el mismo criterio y con materiales de fachada
semejantes a los paramentos de la fachada principal.

Los materiales de cerramiento no acusaran, con materiales
distintos, los elementos constructivos como cantos de
forjado, estructura, etc. debiendo aportar una superficie
continua a la fachada.

El acabado de las fachadas serd de enfoscado monocapa
o similar. En zécalos se admitira la piedra natural, caliza o
similar sin que existan juntas de otros materiales y que se
acomodaran a las muestras aprobadas y custodiadas por
los Servicios Técnicos Municipales. Los colores seran los
previstos en el presente apartado.

COLORES de la Carta RAL PERMITIDOS

9001, 9002, 9003, 9010, 9016 (blancos)
Fachadas | 1013, 1014 (cremas)
7035, 7044, 7047 (grises crema)

Se permiten zécalos de hasta un (1) metro de altura
siempre que tengan una textura continua. Los zd4calos
podran resaltarse, o remeterse, del plano de fachada hasta
un maximo de cuatro (4) centimetros.

COLORES de la Carta RAL PERMITIDOS

5002 (azul) y “Adil Criptana” segin muestra
aprobada y custodiada por los Servicios
Técnicos municipales.

100, 4002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1011,
1012, 1013, 1014, 1015, 1019, 1024, 1036
(cremas)

8000, 8001, 8002, 8003, 8007, 8008, 8011,
8012, 8017, 8023, 8024, 8025, 8028, 8029
(sienas)

3005, 3009, 3011, 3031, 4004 (rojos y almagres)

Z6calos

En fachadas y zbécalos se prohiben los chapados de
alicatados asi como cualquier material susceptible de emitir
brillos y destellos.
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7. Excepto en obras de rehabilitacibn que no afecten al
exterior, las instalaciones a situar en las fachadas visibles
desde el espacio publico deberan empotrarse en el muro.

En cuanto a los huecos en fachada:

8. Se procurara la continuidad de los paramentos verticales
de las plantas superiores con la planta baja de modo que
los locales de esta planta quedaran definidos y delimitados,
en materiales y formas, por los elementos arquitecténicos
propios del edificio.

9. Se admiten recercados que enmarquen huecos de paso o
luces que deberan resaltarse del plano de fachada con un
saliente o entrante comprendido entre un minimo de un (1)
centimetro y un méximo de cinco (5) centimetros; el ancho
maximo de los recercados sera de treinta (30) centimetros
en portadas y de veinte (20) centimetros en los huecos de
luces; estaran encalados o pintados en los mismos colores
de la carta RAL que los de los zécalos.

Se prohiben los recercados a cota del plano de fachada.

10. Los materiales de la carpinteria de los huecos en fachadas
a via publica seran de madera, PVC o aluminio pintados en
los colores de la carta RAL contemplados en el presente
apartado.

COLORES de la Carta RAL PERMITIDOS

PERSIANAS: 3032, 4004 (rojos y almagres),
6002, 6020, 6022, 6035 (verdes),
8003, 8007, 8012, 8016 (marrones)
9010, 9016 (blancos).
CARPINTERIA DE VENTANAS:
3032, 4004 (rojos y almagres),
6002, 6020, 6022 (verdes),

8003, 8007, 8012, 8016 (marrones).
PUERTAS Y PORTADAS:

3032, 4004 (rojos y almagres),
6002, 6020, 6022 (verdes),

8003, 8007, 8012, 8016 (marrones).

Carpinterias

11.Las puertas de paso y portadas seran de madera o
metdlicas pintadas en los colores de la carta RAL
contemplados en el apartado anterior. Se admiten también
de forja en su color natural o de PVC en imitacién a
madera.

12. Los escaparates y vitrinas se apoyaran sobre un muro
ciego de cincuenta (50) cm. de altura minima, debiendo en
el caso de vias con rasante no horizontal banquear el
mismo garantizando en cualquier caso una altura minima
de cuarenta (40) cm.; los elementos de seguridad (rejas)
podrén alcanzar la rasante de la via publica.

13. Cuando los escaparates y vitrinas se abran hacia un
espacio privado, no susceptible de ser afectado por las
labores del riego de viales, se permitira eliminar el z6calo.
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14. Cuando los huecos de escaparates y vitrinas se cierren
mediante un vidrio fijo, debera existir un cerco de transicién
entre muro y vidrio.

15. En calles de aceras de un ancho inferior a un metro, y
cuando no se prevea su aumento o la peatonalizacién del
tramo de via en que se localice la obra, el escaparate no
podra rebasar el plano de fachada.

En cuanto a los huecos en planta baja:

16. La disposicion en fachada de los huecos de locales
comerciales en planta baja se establecera utilizando las
lineas verticales de los huecos de plantas superiores,
pudiendo comprender uno o mas huecos de planta alta.

En cuanto a los vuelos:

17. En las fachadas a la via publica, o visibles desde la via
publica, solo se permiten balcones con una luz maxima de
ciento cuarenta (140) centimetros y un vuelo maximo de
cuarenta y cinco (45) centimetros.

18. En obras de nueva planta no se permiten cuerpos volados
cerrados que sobresalgan de la alineacion.

19. El canto de los vuelos de balcones no podra ser superior a
doce (12) centimetros.

20. En todos los casos los vuelos deberan respetar y salvar el
arbolado existente y retranquearse un minimo de 60
centimetros del bordillo de acera, ademas de no ocupar
mas de un sesenta por ciento (60%) de la longitud del
frente de fachada y separarse un (1) metro de la
medianeria.

En cuanto a elementos de sequridad:

21. Los huecos de luces de fachadas al espacio publico podran
protegerse con elementos de seguridad que sean no
escalables.

22. Su dimensién sera tal que no desborde en mas de quince
(15) centimetros a cada lado del hueco; su vuelo maximo
sobre la fachada a la via publica sera de diez (10)
centimetros.

23. Los elementos de seguridad seran Unicamente de hierro
industrial de forja pintados en color negro.

En cuanto a aleros:

24. Los aleros volados sobre fachada tendran una dimension
maxima de cuarenta (40) centimetros.

25.Las bajantes de los canalones, cuando éstas existan,
estardn embutidas en la fachada, sin ser vistas a partir de
cincuenta (50) centimetros por debajo de la cornisa. El
desagiie no se producira sobre la acera sino que debera
conducirse directamente a la calzada.
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Estas condiciones tienen caracter complementario para las edificaciones
singulares del Capitulo 1 del Titulo VIII del POM para las que se establece
una ficha individualizada.

Art VII.3.11 Medianerias.
En esta zona de ordenanza sera de aplicacion con caracter general:

Del propio edificio:

1. Las medianerias vistas desde el espacio publico deberan
tratarse con los mismos materiales, texturas y colores RAL
gue el resto de fachadas al espacio publico del edificio.

De edificios contiquos:

2. Cuando se realicen obras en una edificacion deberan

tratarse las partes descubiertas visibles desde el espacio

publico de las edificaciones contiguas con maternales y

colores de fachada semejantes a los de la nueva
edificacion.

Estas condiciones tienen caracter complementario para las edificaciones

singulares del Capitulo 1 del Titulo VIII del POM para las que se establece
una ficha individualizada.

Art VII.3.12 Marquesinas y Toldos.

En esta zona de ordenanza no se permiten marquesinas y para los toldos
seré de aplicacion con caracter general:

1. Los toldos no seran rigidos, tendran la anchura de los
huecos sobre los que se instalen y se ajustaran a lo
establecido en el articulo 11.4.10.

2. Los toldos deberan realizarse en colores lisos y sin brillos
en los colores de la carta RAL contemplados en el presente
apartado:

COLORES de la Carta RAL PERMITIDOS

1013 (crema)

Toldos | 9901, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018 (blancos)

Art VI1.3.13 Elementos Salientes.
En esta zona de ordenanza ser& de aplicacion con caracter general:

1. En calles de aceras con ancho inferior a un metro y cuando
no se prevea su aumento o la peatonalizacion del tramo de
via en gque se localice la obra, no podréa rebasarse el plano
de fachada volando sobre el espacio publico.

Estas condiciones tienen caracter complementario para las edificaciones
singulares del Capitulo 1 del Titulo VIII del POM para las que se establece
una ficha individualizada.
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Art VI1.3.14 Ré6tulos y anuncios.

La localizacion de los rétulos y anuncios no podrd ocultar, alterar,
desvirtuar o modificar las caracteristicas morfolégicas decorativas y
formales de la edificacion.

Ubicacién:

1. Tipo A. En el interior de los huecos siempre que quede
retranqueado del plano de fachada y lo permita la altura del
hueco. Solo se admitiran en las puertas de acceso al local,
pudiendo en los demas casos rotularse directamente sobre
el vidrio del escaparate.

2. Tipo B. En el paramento de fachada sobre los huecos de
luces o de paso. Podran ser retroiluminados.

3. Tipo C. Placa de pequefio tamafio en el acceso o junto al
acceso al edificio, sefialando nombre de la razén comercial
y situacién en el edificio.

4. Tipo D. Banderolas ancladas perpendicularmente al plano
de fachada.

Dimension:

4. Para cada tipo la dimension maxima de los rétulos seré:

Altura maxima

Longitud maxima

Grosor maximo

Tipo A 50 centimetros. La _del hueco en el que | No sobresaldra del plano
se inserta de fachada
- 50 centimetros ) La mayor de: 10 (diez) centimetros de
. - No sobrepasara 1/3 de - La del hueco sobre el "
Tipo B . grosor maximo
la altura del hueco gue se sitda incluvendo el de la letra
sobre el que se sitda. - ¥4 longitud fachada y '
Tipo C 25 centimetros 40 centimetros 5 centimetros
80 centimetros L metrq incluido apoyos 1 centimetro
y anclajes
- La altura libre minima de paso en acera serd de doscientos cincuenta (250)
Tipo D centimetros.
- Cualquiera de sus elementos de estructura o informacion se separara del borde
exterior del acerado mas de sesenta (60) centimetros.
- Unicamente se permitird una por cada razén comercial

Materiales.

5. Estaran fabricados con un unico material, preferentemente
metdlico acero o aluminio; cuando sean pintados sobre los
pafios de fachada se realizardn con pintura de acabado

mate.

6. El disefio del rétulo incorporara el sistema de iluminacion
mas adecuado a sus caracteristicas y siempre en una
solucion en la que rotulo e iluminacidon constituyan un

elemento de disefio integrado, nunca como dos
independientes.
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7. Unicamente se permitird la iluminacion intermitente en
locales de servicio publico (farmacia, seguridad, centros
sanitarios y similares).

8. En los toldos en huecos de locales comerciales de planta
baja la rotulacion se localizar4 en el faldoncillo vertical del
toldo.

Colores.

9. Los rétulos deberan realizarse en los colores de la carta
RAL contemplados para z6calos y carpinterias. Se admitira
la utilizacién de otros colores en los logotipos corporativos
del establecimiento.

Art VI1.3.15 Elementos de climatizacion y ventilacion.
En esta zona de ordenanza sera de aplicacién con caracter general:

1. Se prohibe la instalacion en fachada de elementos
mecanicos de climatizacién visibles desde el espacio
publico o que expulsen aire hacia el espacio vial.

2. Las salidas de humos y chimeneas Unicamente se permiten
por fachada de patio y por cubierta.

3. En fachada al espacio publico unicamente se admiten las
ventilaciones de seguridad para gases de combustion.

Estas condiciones tienen caracter complementario para las edificaciones
singulares del Capitulo 1 del Titulo VIII del POM para las que se establece
una ficha individualizada.

Art.VII.3.16 Cerramientos y celosias.

Cerramientos definitivos:

1. Los cerramientos definitivos de espacios libres privados se
ejecutaran con los mismos materiales, entonados en color,
gque se empleen en la fachada del edificio.

2. Se ejecutardn preferentemente celosias para ocultar los
tendederos de su vision directa desde el espacio publico;
los materiales de las celosias seran acordes con el
conjunto de la edificacion prohibiéndose el uso de
materiales reflectantes.

Vallado de solares y cerramientos provisionales:

3. Cuando se produzca el derribo de cualquier construccion
ser& obligatoria la ejecucion del cerramiento de la parcela,
en un plazo no superior a tres meses desde la concesion
de la licencia de demolicién.

4. Unicamente se admitiran vallados metélicos desmontables
en los solares en obras, que podrdn ocupar
provisionalmente el espacio viario.
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