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Excmao. Ayuntamiento de Campa de Criptana TALES-UR S.C.P.

1. MARCO LEGAL

La presente modificacion del Plan de Ordenacion Municipal de Campo de Criptana se ha
redactado de acuerdo con lo establecido en el Capituto 11 del Titulo Tercero del
Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, aprobado por Decreto 248/2004, de 14 de
septiembre de 2004 y se ha tramitado de acuerdo con lo establecido en el Capitulo II del

Titulo Cuarto de dicho Decreto,

Este documento constituye el refundido del sometido 2 informacién pablica por acuerdo
municipal de 18/11/2009 (DOCM n° 243 de 15/12/2009) y da cumplimiento al acuerdo de
aprobacion definitiva adoptado por el pleno municipal de 7 de febrero de 2011.

1.1. Caracteristicas y documentacion

En relacién con lo establecido en el articulo 119 del Reglamento de Planeamiento hay que
sefialar que se trata de la modificacion de una determinacion de la ordenacién detallada
(OD) del POM segin establece el articulo 1.1.5 de éste (Texto Refundido de junio de

2008).

En relacién con lo establecido en el articulo 120 del Reglamento de Planeamiento hay que
sefialar que la modificacion no aumenta el aprovechamiento lucrativo de ningln terreno y
que afecta exclusivamente a suelo urbano consolidado por lo que no exige estudio,
declaracion o informe de su impacto ambiental. '-

En relacién con lo establecido en el articulo 121 del Reglamento de Planeamiento hay que
sefialar que la documentacién que integra fa modificacién es la pertinente a sus
caracteristicas y contenido y se compone de: memoria informativa, planos de informacion,
memoria justificativa y refundido de las nuevas determinaciones.

1.2. Procedimiento

La tramitacién de la presente modificacion se realiza de conformidad con lo previsto en el
articulo 152 y concordantes del Reglamento de Planeamiento teniendo en cuenta,
especificamente, lo establecido en los nameros 2 y 4'de dicho articulo puesto que se trata
de la innovacién de una determinacién de la ordenacién detallada y el POM vigente
contiene la identificacion y distincién expresa de este tipo de determinaciones.

Por lo tanto, la presente modificacion se tramita segin lo establecido para los Planes de
Ordenacién Municipal con la particularidad de que corresponde al Ayuntamiento Pleno su

~ aprobacidn definitiva. Una vez aprobada definitivamente se dard traslado del documento
aprobado a la Consejeria de Ordenacién det Territorio y Vivienda,

»
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Excmo. Ayuntamiento de Campo de Criptana TALES-UR S.C.P.

2. MEMORIA INFORMATIVA

2.1. Ambito

El 4mbito objeto de la presente Modificacién lo constituyen dos fincas situadas en la
manzana catastral 95187 del suelo urbano delimitada por las calles Convento, Castillo,
Concepcion y Travesia Convento (véase plano de informacidn n° 1).

Las fincas incluidas en el &ambito se corresponden con las fincas catastrales
9518714VI8691NOOOIRL v 9518715VI8691NO0O01DL cuyos datos numéricos y graficos
se resumen en las dos paginas siguientes.

Abarca una superficie de 2.506 metros cuadrados segin medicion sobre la cartografia
digital elaborada para la redaccion del POM y de 2.512 (1.350 + 1.162) metros cuadrados
seglin datos catastrales.
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Excmo. Ayuntamienio de Campo de Criptana TALES-UR S.C.P.

2.2. Determinaciones urbanisticas vigentes

El vigente Texto Refundido del Plan de Ordenacion Municipal solo establece para el
ambito dos determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural: su calificacién con
la Ordenanza n® 2 para uso caracteristico residencial y la edificabilidad que corresponde a
cada parcela por aplicacion de las condiciones que se establecen en la Ficha E-9.

Las determinaciones del POM para el 4mbito que se refieren a su ordenacién detallada
{OD) se recogen en:

s el plano C-2.4 de "Calificacién del suelo v regulacion de la edificacién” a escala
1/2.000,

s ¢l plano C-3 “Edificios y conjuntos catalogados™ a escala 1/3.000,

¢ la Ficha E-9 del Titulo VIII,

* la normativa especifica de la ordenanza zonal aplicable, que es la "Ordenanza N° 2 -
Centro”, y

» la normativa general sobre condiciones de la edificacion (Titulo If del POM) y de los
usos (Titulo I del POM).

Asf pues, ademés de tener sefialadas alineaciones y rasantes, a las fincas afectadas por la
Modificacion les son aplicables las determinaciones de la Ficha E-9 que se reproduce en la
pagina siguiente y la normativa especifica de la Ordenanza n° 2 que, en sintesis, supone:

» ¢l uso caracteristico es el residencial siendo compatibles, en determinadas
--condiciones, determinados usos productivos, terciarios y dotacionales

* no se permiten segregaciones de las que resulten parcelas de menos de 150 m’ de
superficie y 8 metros de lindero frontal

* no se permite ocupar mas del 80% de la superficie de la parcela

* la altura méaxima de la edificacion es de tres (B+2) plantas y diez (10) metros de
cornisa f/

* la edificabilidad maxima es de 2,1 m? construidos por m? de suelo

» s6lo se autoriza la cubierta inclinada, preferentemente con teja drabe tradicional.

oV
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PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE CAMPO DE CRIPTANA . cnerai w::r&t

Casa de Don Miguel
LOCALIZACION: ¢/ Castillo, 30

P

| PARCELA CATASTRAL: 9518708

DESCRIPCION:

Data de finales del siglo XIX y fue construida segin proyecto de su propietario D. Miguel Henriquez de
Luna, prohombre criptanense autodidacta que acometi6 diversas obras piiblicas y privadas en el municipio.
Hasta la pasada década fue sede de una institucién bancaria.

NIVEL DE PROTECCION:  Estructural ORDENANZA DE APLICACION: 2 - Centro

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:

En la zona tramada soélo se admiten obras de restauracién, conservacién, consolidacién y
acondicionamiento. En el resto de la parcela se admiten ademds obras de rehabilitacion y de

reestructuracion, pudiendo aumentar la altura de la edificacién a II plantas (B + 1) cuando Ia
edificacion existente no la alcance.
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NORMAS URBANISTICAS: TITULO Vili - CONDICIONES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO 178
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Exemo. Ayuntamiento de Campo de Criptana TALES-UR S.C.P.

PLANOS DE INFORMACION

[.1. Situacién del ambito de la modificacién E 1/2.000
|.2. Ordenacion vigente (plano C-2.4), E 1/2.000
|.3. Edificaciones y conjuntos catalogados (plano C-3) E 1/3.000

MODIFICACION n° 6 del POM. Ficha E-§ del Titulo VIl Condiciones de proteccion del Pafrimonio Histérico 7
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3.1. Justificacién de la modificacion

normativa urbanistica del POM a la situacion catastral del ambito obje \de\nid _iﬁcamon y
en la conveniencia de mejorar la percepcion de la Iglesia del an\guo

e

Carmelitas desde el espacio pliblico circundante. ——

La proteccién que el POM asignaba al edificio denominado “Casa de Don Miguel”, sito en
la calle Castillo n° 10 del ntcleo urbano, se basaba en que, en ¢l momento de la redaccion
del POM, el catastro consideraba erréneamente todo el ambito como una nica parcela
catastral (a la que el anterior Catastro de Urbana asignaba el nimero 9518708) y, en
consecuencia, las determinaciones de proteccion del edificio catalogado se extendian a la
totalidad de la parcela catastratal de la que formaba parte.

Los propietarios del edificio, advertido el error, realizaron las gestiones oportunas para
subsanarlo de modo que, actualmente, el catastro se ajusta a la realidad y contempla la
existencia en el Ambito de dos parcelas:

¢ la nGmero 9518714VI8691NO00IRL en la que se sitla el inmueble protegido E-9, y

* la nimero 9518715VJ8691N0001DL en la que las edificaciones que alberga, por sus
caracteristicas y estado, no son merecedoras de ning(in tipo de proteccion.

Asi pues, de acuerdo con la realidad fisica y catastral, la modificacién acomoda a ésta las
determinaciones urbanisticas pertinentes y, en consecuencia, establece condiciones de
proteccion para el edificio E-9 solamente en la parcela catastral en la que éste se ubica.

La medificacién no altera el aprovechamiente lucrativo privado asignado por el POM
vigente tanto a la parcela catastral 9518714 (s6lo se siguen admitiendo obras de
restauracién, conservacion, consolidacién y acondicionamiento de la edificacién existente)
como a la parcela catastral 9518715 que mantiene la edificabilidad de 2,1 m¥m®
establecida en la Ordenanza 2. Centro.

La modificacion se limita a establecer una nueva aimeacmn en la parcela catastral 9518715
sobre la calle Travesia del Convento y a espec1ﬁcar que, en esta parcela, junto a las obras
de rehabilitacion y de reestructuracion de las edificaciones existentes se permiten también
las obras de nueva planta.

En consecuencia, la modificacién no exige mayores dotaciones de infraestructura o servicios
urbanos (ni del sistema general ni de sistemas locales) de las.previstas en el POM puesto
que no se aumenta la intensidad de ocupacion asignada por el POM vigente a la ZOU en la
que se integra el dmbito.

De acuerdo con lo que se indica en el apartado 1.2, la modificacién no altera
determinaciones de la ordenacién estructural limitdndose a matizar dos determinaciones de
la ordenacién detallada (la que se refiere al tipo de obras permitidas en la parcela catastral
9518715 v la alineacion de ésta sobre la calle Travesia del Convento).

MODIFICACION n° 6 del POM. Ficha E-8 del Titulo Vil Condiciones de proteccion del Pafrimonio Historico 8
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Exemo. Ayuntamiento de Campo de Criplana
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3.2. Descripcion de la modificacion =~ e /0

o e
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En sintesis, la modificacion consiste en establecer para la pare a catastral 9518715 una
nueva alineacién sobre la calle Travesia del Convento y perm;ﬁr en lla Gbras de edificacién
de nueva planta puesto que esta parcela no presenta ninguna vmculacwn espemﬁca (salvo
su proximidad) con la que alberga el edificio protegido “Casa de Don Migiel”.

La posibilidad de levantar nuevas edificaciones en la parcela 9518715 no supone ninguna
afeccién al edificio protegido situado en la parcela limitrofe por el Este (edificio E-9), sin
embargo, las nuevas edificaciones que se permiten deben responder a determinaciones
especificas de localizacién y volumetria con el objetivo de preservar y realzar la
percepcidn de la Iglesia del antiguo Convento de Carmelitas que se sitia en la parcela
limitrofe al Norte y que es un edificio al que, por sus valores historicos y arquitectonicos,
el POM cataloga asigndndole ¢l nivel de proteccion estructural (edificio E-7).

Con las condiciones de localizacion y volimen que deben cumplir las nuevas edificaciones
se pretende mantener exento el edificio de la Iglesia del antiguo Convento de Carmelitas
asi como preservar y realzar la percepcidn de éste desde el espacio pliblico, especialmente
desde las calles Travesia Convento y Concepeidn. Con este objetivo:

* s¢ establece una separacién de, al menos, dos (2) metros respecto a la Iglesia del
antiguo Convento de Carmelitas para que este edificio, de interés historico y
arquitecténico, quede totalmente exento

« ge retranquea cinco (5) metros la alineacion sobre la calle Travesia Convento para
ampliar este espacio pablico, liberar la esquina Suroeste de la Iglesia del antiguo
Convento de Carmelitas y ampliar la perspectiva sobre ésta

» se limita la altura méxima sobre la calle Travesia Convento a dos plantas (Baja + 1)
para limitar la ocultacion de la fachada Sur de la Iglesia, permitiendose alcanzar las
tres plantas (Baja + 2) a partir de la segunda crujfa sobre la calle Travesia
Convento asi como en el resto de la parcela,

"R_fetranqueo Edificacion

» Altura Maxima
Ba;a +2

Nueva ".-' “, . -*-m‘..\wl—u-_.,__, e e o o

Alineacion ‘ Altura Maxima ) -
Baja+1
MODIFICACION n° 6 del POM. Ficha E-§ del Titulo VIl Condiciones de proteccion def Pafrimonio Histérico g
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Excmo. Ayuntamiento de Campo de Criptana | v ocopemmm Adzind, -\ TALES-UR S.C.P.

De acuerdo con el informe de la Comisién Provmma € h“imonioHistéric
en su sesion de 20/07/2010, previamente a la aprobacf_
edificacion sobre la parcela, se exige la redaccion de un Estu io de Detaile /para controlar
la disposicién volumétrica de la edificabilidad perrmtlda,de forrna L /que no incida
negativamente en la percepcién desde el espacio publico “de- la- Iglesw del antiguo
Convento de Carmelitas que se sitGa en la parcela limitrofe al Norte.

La modificacion se instrumenta documentalmente con:

* una nueva redaccion del apartado “Condiciones particulares de ordenacion” de la
ficha correspondiente al edificio protegido E-9 “Casa de Don Miguel”.

° la nueva delimitacion de la parcela adscrita a la edificacién protegida E-9 en el
“Croquis de situacion™ de dicha ficha.

* la introduccion en dicha ficha de las condiciones de control aplicables a las nuevas
edificaciones que se levanten en la parcela catastral 9518715, Estas condiciones se
refieren a la exigencia de redactar un Estudio de Detalle que incluya planos de
perspectiva visual de la manzana y su entorno y de ordenacion de volimenes.

» la nueva delimitacion de la parcela adscrita a la edificacion protegida E-9 “Casa de
Don Miguel” en los planos C-2.4 “Calificacién del suelo y regulacion de la
edificacion” y C-3 “Edificios y conjuntos catalogados” del POM.

¢ la introduccién en el plano C-2.4 “Calificacion del suelo y regulacién de la
edificacion” de la nueva alineacion definida para la parcela catastral 9518715 sobre
fa calle Travesia del Convento y la indicacion de que dicha parcela estd sometida a
condiciones especificas que se recogen en la ficha del edificio protegido E-9.

En la pigina siguiente se recoge la nueva péagina 178 del Titulo VIII de las Normas
Urbanisticas del POM donde se refleja la redaccién modificada del apartado citado y se
incluyen las determinaciones graficas indicadas.

Teniendo en cuenta el escaso alcance de la modificacion y su contenido, ésta no estd
limitada por ninguno de los condicionantes para la’ innovacién de los instrumentos de
ordenacién urbanistica que establece el articulo 120 del Reglamento de Planeamiento de la
LOTAU.

Por las dimensiones del ambito y por el limitado alcance de la modificacion, su incidencia
en la ordenacion establecida por el POM carece de trascendencia.

La modificacion no afecta a las determinaciones de la ordenacion estructural ya que:

¢ se mantietie su clasificacion como suelo urbano,
»+ ge mantiene su calificacion con la ordenanza zonal 2-Centro, y

* se mantiene su edificabilidad puesto que esta se define por la aplicacion del indice
de 2,1 m*m? que no se modifica.

MODIEICACION rn° 6 det POM. Ficha E-9 def Titula VIl Condiciones de proteccién del Patrimonic Histdrico 10
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Excmo. Ayuntamiento de Campo de Criptana TALES-UR S.C.P.

DILIGENCIA: Parc hacer censtar que elfia presente. POLYMEN TO

Fua aprobado/da por acuardo dsl Ayuntamienta Pleng, en esta sasidn

e

AN o, 1
REFUNDIDO DE LA PAGINA178 DE LAS
NORMAS URBANISTICAS DEL POM

FICHA E-9
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DILIGENCIA: Parz hacer constar que elfia presente. DALIAZD ©

Fue aprobadolda por acuerdo del Ayuntamiento Pieno, en esta sasion
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LLBSECRETARIE

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE CAMPO DE CRIPTANA

Casa de Don Miguel
LOCALIZACION: < Castillo, 30

CONDICIONES PARA LA PARCELA 9518715

Retranqued Edificacion. ™ * .

DESCRIPCION:

Su construccién finalizd en 1906 segtin proyecto de su propietario D. Miguel Henriquez de Luna, prohombre
criptanense autodidacta que acometi6 diversas obras priblicas y privadas en el municipio. Destaca el mirador
sobre dos esbeltas columnas de fundicion, su gran escalera de mdrmol y el magnifico vitral de San Miguel.

NIVEL DE PROTECCION: Estructural ORDENANZA DE APLICACION: 2 - Centro

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:

Sélo se admiten obras de restauracién, conservacién, consolidacién y acondicionamiento.
En la parcela catastral limitrofe 9518715 se aplica la Ordenanza 2-Centro con las limitaciones
sefialadas en el esquema adjunto. Previo a la aprobaccién de un proyecto de edificaciéon
deberd redactarse un Estudio de Detalle que ordene volumétricamente la edificabilidad y
justifique que no se incide negativamente en la visién, desde el espacio piblico, de la Iglesia
del antiguo Convento de Carmelitas.

NORMAS URBANISTICAS: TITULO VIil - CONDICIONES DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO 178




Excmeo. Ayuntamiento de Campo de Criptana TALES-UR 5.C.P.

HILIGENCIA: Parz hacer conslar que ella presente. DOCM MEN 10
Fue aprobado/da por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en esia sesion
alghrada el‘?‘..da%mm.,ﬁe 2081., Lo que yo, como Secrelaria

certifico. En campo de Criptana, o ¥lip. e 2098, ‘

& LASECRETARID &&C f
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PLANOS DE ORD NACION

.

~ REFUNDIDO DEL PLANO C-2.4 ’
CALIFICACION DEL SUELO Y REGULACION DE LA EDIFICACION

REFUNDIDO DEL PLANO C-3
'EDIFICIOS Y CONJUNTOS CATALOGADOS

MODIFICAGION n® 6 del POM. Ficha E-8 del Titulo VIl Condiciones de proteccion del Patrimonio Historico 13




