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Modificacién Puntual ndm. 2 del P.O.M. de Campo de Criptana. Cambio de uso del solar sito en C/
Costa Rica esquina C/ Reina Victoria.
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- Modificacion Puntual niim. 2 del P.O.M. de Campo de Criptana. Cambio de uso del solar sito en C/
Costa Rica esquina C/ Reina Victoria.

. MEMORIA JUSTIFICATIVA E INFORMATIVA

CAPITULO 1.- GENERALIDADES

1.1.- OBJETO

Por encargo del Ayuntamiento de Campo de Criptana se

redacta el presente documento de modificacidon del

. planeamiento general de dicho municipio cuyo objeto lo
constituye el cambio de uso del solar situado en la Calle
V Costa Rica esquina C/ Reina Victoria, cuya clasificacion es
suelo urbano en el vigente Plan de Ordenacién Municipal

(en adelante POM) de Campo de Criptana (Ciudad Real).

7 Este documento modifica el POM de Campo de Criptana,
ya que establece una innovacién que incide sobre la
2 ordenacion estructural del mismo, en tanto que modifica
el uso global previsto en el mismo, pasando de uso
= industrial (uso actual) a uso residencial.

En este sentido, es de resenar que el procedimienfo a
seguir para su aprobacién definitiva es el previsto en el art.
39 TRLOTAU relativo al régimen de innovacién establecida
en los planes vigentes.

Dado que la presente innovacion'no supone modificacion
alguna de la clasificaciéon del' suelo, no es necesario
P contar con el estudio de impacto ambiental a la que se
refiere el apartado 8.c) del articulo 39 TRLOTAU, ni la
documentacidon prevista en el apartado 1.c) del articulo
96 del RPLOT AU) . DILIGENCIA: Para hacer constar que elfla presentebOciHENTe

Fue aprobado/da por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en esta sesion
celebrada el 1. de.0CTURRE . de 200? Lo que yo, como Secretaria
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DILIGENCIA: Para hacer constar que elfla presente.RegUhGtiTo
Fue aprobado/da por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en esta sesidn

e 1.2.- ANTEC EDENTES celebrada el A.de OCTUBAE....de 2007.., Lo que yo, como Secretaria
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El término municipal de Campo 4g

un POM aprobado deﬁniﬁvomfﬁ{
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Comisién Provincial de Urbanismo:
de febrero de 2003. /

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias,
inicid, impulsé y tramitd el expediente de Modificacién
Puntual nim. 7 del planeamiento general, para Ila
implantaciéon de un Poligono Agricola, todo ello en virtud
de la reserva de suelo que el Pleno Municipal habia
aprobado en sesidn celebrada el 3 de diciembre de 2.004.
La justificacion del mismo se basa fundamentalmente en
mejorar las determinaciones del P.O.M. en aras a evitar
que proliferen edificaciones en el medio rural para
albergar aperos de labranza asi como el alimacenamiento
de productos agricolas, dando asi solucidn a la
problemdtica planteada por los agricultores del municipio
para guardar sus productos, maquinaria y utensilios
' cuando no puedan ser alimacenadas en la propia finca en
P la que laboran y obtienen los productos, todo ello
teniendo en cuenta la inexistencia de sectores
i urbanizables con uso agricola similar al propuesto. En
concreto, a fravés de la modificacion puntual antes
citada (num. 7) se ha llevado a cabo la reclasificacién de
103.997 m2. de suelo rdstico de reserva a suelo urbanizable
destinado a Instalaciones Agricolas (Poligono Agricola),
afectando alas parcelas 11 y 12 del Poligono Catastral de

RuUstica nim. 102 y que corresponden con las parcelas

registrales 6.326 y 41.216 respectivamente.

Paralelamente, el Ayuntamiento de Campo de Criptana
ha framitado un Plan Parcial de Mejora en el que se
i delimita y define el dmbito de dicho Poligono Agricola y se
@ propone la gestion directa del mismo, el cual fue objeto
o de informe preceptivo y vinculante, en sentido favorable,

por la Comision Provincial de Urbanismo de Ciudad Redl
en sesion de fecha 28 de septiemlgre de 2.007, habiendo
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Modificacién Puntual nim. 2 del P.O.M. de Campo de Criptana. Cambio de uso del solar sito en C/
Costa Rica esquina C/ Reina Victoria.

sido aprobado definitivamente mediante acuerdo
plenario adoptado en sesién de fecha 31de octubre de
2.007.

Sobre esta perspectiva, para facilitar y reducir los costes en
la obtencién de suelo en dicho dmbito, el Ayuntamiento
ha suscrito Convenios Urbanisticos con  distintos
propietarios, enire los que se cuenta el titular del solar que
constituye el objeto de la presente modificacién,
habiéndose suscrito el mismo en fecha 23 de enero de
2.006, comprometiéndose la propiedad a ceder las
parcelas 11 y 12 del Poligono Catastral de Rustica n°® 102,
que se corresponde con las fincas registrales 6.326 y 41.216,
un tofal de 21.430 m2, fodo ello con el compromiso
municipal de redactar, framitar e impulsar una
modificacién puntual del planeamiento general sobre el
solar que dicho propietario cedente posee en C/ Costa
Rica esquina C/ Reina Cristina del municipio, qguedando el
solar citado con cdlificacién de suelo urbano residencial -
en la actudlidad es suelo urbano industrial-, resultando
ahora de aplicaciéon la Ordenanza n°® 3 de Suelo Urbano,
susceptible de parcelacién o edificacion para el nuevo
uso propuesto, debiéndose significar que la Ordenanza
que actualmente le resulta de aplicacién (Ordenanza 5.1°)
permite y contempla la transformacion del uso conforme
recoge la presente modificacion.

Con posterioridad, en concreto el 30 de mayo de 2.008, se
ha suscrito una Addenda al precitado Convenio
Urbanistico, por la cual el propietario del solar se
compromete y obliga a realizar las cesiones urbanisticas
disefiadas en el art. 69 TRLOTAU al fratarse de un suelo
urbano no consolidado, incluyendo la cesion del 10 % de
las plusvalias generadas por el cambio de uso, con un fotal
de 280,80 m2; la cesiobn de ferrenos destinados a
dotaciones publicas, y asi se fijan 808,70 m2s con destino a
zonda verde y 898,56 m2s con desfino a ofras dotaciones
publicas.
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Modificacion Puntual nim. 2 del P.O.M. de Campo de Criptana. Cambio de uso del solar sito en C/
Costa Rica esquina C/ Reina Victoria.

Habida cuenta del alto nivel dotacional que concurre en
dicha zona tal y como se refleja en el Informe de los
Servicios Técnicos Municipales evacuado en fecha 30 de
mayo de 2.008 (y que se incorpora al expediente de la
modificacién puntual como Anexo nim. 4), ello unido a la
escasa superficie de suelo dotacional que resulta de
cesion obligatoria y gratuita y de acuerdo al arficulo 16 y
Disposicion Transitoria Segunda del Texto Refundido de la
Ley de Suelo, se estima mds oportuno y conveniente para
los intereses municipales proceder a la sustitucidon a
metdlico de dichas superficies.

En lo que respecta a la valoracidon o monetizacién
equivalente a dichas cesiones, se ha procedido a
consultar las Ponencias de Valores aprobadas con motivo
de la revision del Catastro de Urbana de municipios del
entorno mas préximo (Alcdzar de San Juan, Campo de
Criptana, efc.), llegando a la conclusién u obtencién de
los siguientes valores econdmicos que responden a la
realidad del mercado:

* Valor m2s con destino a zona verde: 10 €/m2.
* Valor m2s con destino a equipamientos: 75 €/m2.
* Valor m2 de suelo lucrativo residencial: 280 €/m2.

Por el confrario, para obtener el valor de canje o
diferencial, se ha procedido a valorar el suelo ristico (por
estar asi clasificado el que cede el propietario para su
incorporacion al poligono agricola de gestion directa por
el Ayuntamiento) en 3,60 €/m2 al coincidir este valor con la
media de los valores manejados en las transmisiones de
dominio de fincas rdsticas realizadas en la localidcd
(equivalente a 36.000 €/hectdreq), todogglagon

ara?acer constar que elfla presente DOSYRENTo

q ue se reﬂ ej aen el An eXO ﬂ U m. 4 . Fue aprobado/da por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en esta sesion

v ojiicre) qtora y gratuita
430%117 de suelo rUstico

‘oria Urbanistica.
'3 Planta, Ofic. 1 45003 - TOLEDO 6




I

¥
S
2
<
2:
g.
2

JOSE  ANTOXIO

Modificacién Puntual nim. 2 del P.O.M. de Campo de Criptana. Cambio de uso del solar sito en C/
Costa Rica esquina C/ Reina Victoria.

(parcelas 11y 12 del poligono 102 del Catastro de Rustico),
cantidad ésta que deberd ser abonada dentro del mes
siguiente a la nofificacién de la ratificacion por el
Ayuntamiento Pleno de la Addenda del Convenio
Urbanistico suscrita con fecha 30 de mayo de 2.008.

En consecuencia, la Modificacidon Puntual se redacta de
acuerdo con los antecedentes cifados, resuliando de
aplicacién la siguiente normativa bdsica y general vigente:

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo.

- Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica de Casfilla la Mancha,
aprobado por Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de
diciembre (TRLOTAU).

-Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento (RP-LOTAU).

- Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento del Suelo Rustico. (RSR-LOTAU)

- Plan de Ordenacién Municipal de Campo de Criptana
de 27 de febrero de 2003.

- Orden de 31 de marzo de 2003 de la Consejeria de
Obras Publicas, sobre Instrucciones Técnicas de
Planeamiento, sobre determinados requisitos sustantivos.

- Ley 7/1985, de 2 de daboril, reguladora de las Bases del
R é glm en LO C CII . DILIGENGIA: Para hacer constar que elfla presente DOCURENTP
Fue aprobadalda por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en esta sesidn
colebrada el . daOCTUREE. de 200°., Lo que yo, como Secretaria

1.3.- FINES Y OBJETIVOS

cartifico. En campo da Criptana, alnde. FE BRERade 2010,

LA SECRETARIA,

El presente documento se redacta in de poder

\

con sus determinaciones de planéamiento urbanistico.
Con el mismo se detalla la ordenacién concreta del solar
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e) Modificacién Puntual nam. 2 del P.O.M. de Campo de Criptana. Cambio de uso del solar sito en C/
3 Costa Rica esquina C/ Reina Victoria.

situado en la Cadlle Costa Rica esquina Calle Reina
Victoria.

Esta innovacion corresponde con la modificacion del uso
establecido en el POM, con el fin de poder contar con uso
residencial, en lugar del uso industrial previsto en Ia
redaccion original del POM. Se pretende la recalificacion
a suelo residencial en base a los motivos que se exponen a
continuacion:

g En el POM resulta de aplicacion al solar la Ordenanza n° 5,
i GRADO 1° denominada INDUSTRIAL EN TRANFORMACION y

' que el POM preveia en las zonas de perimetro urbano. En
la actualidad por parte del Ayuntamiento de Campo de
Criptana se pretende modificar los emplazamientos de las
zonas industriales interiores al suelo urbano que estaban
previstos en el POM y poder emplazarlos en el extrarradio,
en aqguellas zonas en las que no existen usos residenciales y
se pueden ubicar usos industriales sin problemas para los
habitantes.

]

D & B 4

Por este motivo el POM de Campo de Cripfana ya prevé
como uno de los objetivos del mismo la recalificacion de
estos terrenos como suelo residencial, fodo ello en una
zona de légico crecimiento urbano. En este sentido no
existe ningun valor propio del terreno ni de su situacion que
condicione el uso citado ni que haga aconsejable el
mantenimiento del mismo. Tales aspectos que vienen

>» P

i

o recogidos en la legislacién nacional y en la legislacion
autonémica, no viéndose reducidos con la transformacion
- del uso en el presente solar.

Con la aprobacién del vigente POM por acuerdo de la
Comisidn Provincial de Urbanismo de Ciudad Real de 27
de febrero de 2003 es necesario proceder a la iniciacion
2 del procedimiento correspondiente para llevar a cabo la
transformacién de los usos industriales enclavados en el
2 tejido residencial del municipio. De esta forma y con el fin
de peder contar con un documento acorde con la

DILIGENCIA: Para hacer constar que elfla presente MLIRENTo

de la Comisién ¥
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4 o3 352 proceder a una nueva ordenacion detallada del solar.
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228 La presente modificacion punfual cotresponde con un

documento de innovacién de planeamiento, cuyo
procedimiento se establece en el arficulo 39 del TRLOTAU,
que deferm[na IO S]gUlenTe DILIGENCIA: Para hacer constar que elila presenteDocsihénte

Fue aprobado/da por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en esta sesion

B i oe?ebrada el | deocrupes. . de 2007.., Lo que yo, como Secretaria
2P Articulo 39. El régimen de la innovacio
establecida por los Planes. e

1. Cualquier innovacion de las deferminocidéri;e;a\s gesios
ser establecida por la misma clase de Plan Y Q3senkss

procedimiento seguido para la aprobacién de di€Res=gleterminaciones.
Se exceptian de esta regla las innovaciones derivadas de las
modificaciones que pueden operar los Planes Parciales y Especiales,

conforme a lo dispuesto en las letras BJ, b) y C) del articulo 17.

s 2. Toda innovacion de la ordenacién establecida por un Plan que
aumente el aprovechamiento lucrativo privado de algun terreno o
8 desafecte el suelo de un destino puUblico, deberd confemplar las
= medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y
i calidad de las dotaciones publicas previstas respecfo dl
= aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimenfo de la mejor
= realizacién posible de los estdndares legales de cdadlidad de la
w- ordenacion.

3. La innovacién de un Plan que comporte una diferente
calificacién o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres
e anteriormente previstos, requerird previo informe favorable de Ia
e Comisién Regional de Urbanismo. :

4. Las dlteraciones de los Planes que clasifiquen como suelo
urbano o urbanizable el que previamente fuera rustico deberdn cumplir
lo dispuesto en los nimeros 1y 2 de este mismo arficulo, previendo las
obras de urbanizacién necesarias y las aportaciones al patrimonio
municipal de suelo suplementarias para garantizar la especial
participacién publica en las plusvalias que generen.

5. La innovacion de los Planes que legalice actuaciones
urbanizadoras irregulares deberd satisfacer los principios rectores de la
actividad urbanistica y cumplir los estdndares legales de calidad de la
ordenacién, requiriendo en todo caso previo informe favorable de la
Comisién Regional de Urbanismo.

6. Los Planes cdlificardn como suelo dotacional las parcelas cuyo
destino efectivo precedente haya sido el uso docente o sanitario, salvo

Equipo Redactor: PROGESTUR CONSULTING, S.L.U.- Consultoria Urbanistica.
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que, previo informe de la Consejeria competente por razén de la
materia, se justifique la innecesariedad del destino del suelo a tal fin, en
cuyo caso se destinard este a ofros usos pUblicos o de interés social.

7. La aprobacién de Planes que alteren la ordenacion
establecida por otros que hayan sido aprobados por la Administracion
de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha sdlo serd posible si
se cumplen las siguientes reglas:

i a) Las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los

x servicios y las dotaciones correspondientes a la ordenacion estructural
han de mejorar su capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar las
. opciones bdsicas de la ordenacién originaria y deben cubrir y cumplir,

il con igual o mayor calidad y eflcac:o las necesidades y los objetivos
i considerados en aquélla.

b) Son modificables, mediante Planes Parciales o Especiales de
Reforma Interior de aprobacién municipal, con las salvedades
expresadas en el numero 1 del articulo 38, las determinaciones

correspondientes a la ordenacién detallada previstas en el nimero 2 del
articulo 24 DILIGENCIA: Para hacer constar que elfia presente bocomENTe

Fue aprobado/da por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en esta sesidn

Son modificables mediante Plan Parcial o Especiclggs Refosame. sdeTOraue yo, como Secretaria
s las determinaciones cormrrespondientes a la ord@mde@atﬁww@m@mzooo

_— contempladas en el nimero 1 del articulo 24, pre(‘ ceCHie) '
= por el Ayuntamiento e informe preceptivo y vmeftﬂorﬁe
s competente en materia de ordenacion femfor q_v_y. urb@mshco
acuerdo con lo establecido en el nimero 3 del af I@ f@/38\ﬂ"

e

c) La nueva ordenacion debe justificar éxpresa 'y concrefomenfe
cudles son sus mejoras para el bienestar de la poblacion y fundarse en
el mejor cumplimiento de los principios y fines de la acfividad publica
urbanistica enuncia-dos en el nUmero 1 del articulo 6 y de los estadndares
_a legales de calidad. J

8. Los Planes Parciales o Especiales de Reforma Interior
modificatorios de los Planes de Ordenacién Municipal deberdn
contener la documentacion complementaria siguiente:

a) Justificacion detallada de la modificacién, en relacién no solo
2 con el terreno directamente afectado, sino con el conjunfo del sector o
> dmbito de reforma interior, y su entorno inmediafo, con especial
referencia a las infraestructuras y dotaciones correspondientes a la
ordenacién estructural.

- b) Planos de la ordenacién detallada del sector o dmbito de
reforma interior, y de sus inmediaciones, que demuesiren grdficamente
P,g la mejora de la ordenacion en un contexto espacial mas amplio.

Si la propuesta implica variaciones en las infraestructuras o dotaciones
correspondientes a la ordenacién estriustural. ademds, nuevo plano de

Equipo Redactor: PROGESTUR CON:!
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la ordenacién, aigual escala que el del Plan de Ordenacién Municipal y
referido a la total superficie del nicleo de poblacién, barrio o unidad
geogrdfica urbana afectada, existente o en proyecto, sin excluir sus
ensanches potenciales.

c) Estudio de impacto ambiental, si se pretende la reclasificacién
P de suelo rustico de reserva.

- 9. Las modificaciones de cualquier Plan que afecten a la
il clasificacién del suelo o al destino publico de éste, deberdn
il comprender la documentacion prevista en el nUmero anterior.

Todo Plan que dltere sélo parcialmente otro anterior deberd
acompanar un documento de refundicidon que refleje tanto las nuevas
determinaciones como las que queden en vigor, a fin de reemplazar la

Gnﬁg ua documentacion. DILIGENCIA: Para hacer constar que elfla presenteDOCUNENTE

Fue aprobado/da por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en esta sesion

A

CAPITULO 2. INFORMACION

DD B

2.1 GENERALIDADES

Con la presente modificacion no se
condiciones bdsicas que se recogian en €l documento del
POM vigente, siendo vdlidas las memorias justificativas e
informativa del mismo que se mantienen invariables.

» &

Con la presente modificacion no se amplia la superficie de
suelo urbano, ni el del suelo urbanizable al mantenerse el
mismo perimetro existente actualmente.

Y B R R D D%

1]
3

F) -

/‘\&

Unicamente se modifica el uso previsto en un solar,

p contando el mismo, a partir de la entrada en vigor de la
> modificacién, con uso residencial, manteniendo en ambos
su condicién de suelo urbano.

En el plano fopogrdafico de estado actual se resefia el solar
= objeto de esta recalificacién de uso.

gentg protiado
cfinitivamente_en_sesion\ de
fecha 28 de"ABrl de 2.010

= Equipo Redactor: PRUGED 1urk vurvous e w, —.L.U.- Consultoria Urbanistica.
www.progesturconsulting.com ¢/ Salto del Caballo, 3 12 Planta, Ofic. 1 45003 - TOLEDO 11




Modificacién Puntual num. 2 del P.O.M. de Campo de Criptana. Cambio de uso del solar sito en C/
Costa Rica esquina C/ Reina Victoria.

El solar situado en la C/ Costa Rica c/v C/ Reina Victoria se
corresponde con la referencia catastral
9113803VJB621SO001ISR vy que se observa en la imagen
adjunta del plano catastral.

La parcela catastral afectada es la siguiente:
SOLAR SUPERFICIE
?2113803VJ8691S0001SR 5.616 m2

El solar figura con una superficie total de 5.979 m2 y una
edificacion en planta de 3.432 m2 y en planta primera de
324 m2., segun Escritura de Propiedad oforgada el 17 de
enero de 2.005 ante la Notaria de Alcdzar de San Juan, DA
Maria Victoria Valiente de Rafael, si bien segin reciente
medicion de esta finca, la superficie real del solar es de
5.616 m2.

La ordenanza actual del solar cuya recdlificacion se
pretende es la ORDENANZA N° 5. — INDUSTRIA, que en
sintesis, establece:

Ambito y tipologia

1. Su dmbito de aplicacién es la zona delimitada en la
serie de Cadlificaciéon del Suelo y Regulacion de la
Edificacion en los que se identifica con el codigo (5).

2. Los edificios responderdn a la tfipologia edificatoria de
la edificacidn entre medianeras o en edificio asilado.

Clasificacion en grados

A efectos de la aplicaciéon de la edificacién y usos en la
zona se distinguen dos (2) grados que corresponden
cada uno de ellos a los terrenos senalados en la serie de

DILIGENCIA: Para hacer constar que elffa presente.AOCUMENTo

Fue aprobado/da por acuerdo del Ayuntamiento Plens, en esta sesidn

SRROYQ Secreari celebrada ef 1.de 0CTUBAE . de 2009, Lo que yo, como Secretaria
acionl \del certif co En campo de Criptana, alddefERLERD ge 2010,

// \jJ.WSECRETAR!A

Def’ mnvmnente en sesign de | C/ Salto de[ Caballo
fecha 28 de Abril de 2,019 ’




Modificacién Puntual nim. 2 del P.O.M. de Campo de Criptana. Cambio de uso del solar sito en C/
Costa Rica esquina C/ Reina Victoria.

Cdlificacién del Suelo y Regulaciéon de la Edificacion
con los cédigos “1°” y "2°" a continuaciéon del nUmero 5
correspondiente a la ordenanza.

Fue aprobado/da por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en esla sesion

SECCION 19 CONDICIONES SE uso ce’ebradae'( de. OCTORRE....de 2009., Lo que yo, como Secretaria

Uso Caracteristico

=20RETm

_—_.1;1"'4 Fimp/

industria, categoria l.
2. En el grado 2° el uso caracteristico es el de
industria, categorias 1y Il.

2.2.- MODIFICACION DEL PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL

La Modificacién presente contiene los siguientes aspectos
bdsicamente:

a) Modificar la cdlificaciéon del POM en el solar de la Cdlle

Costa Rica esquina Calle Reina Victoria, de manera que
cuente con un uso residencial de tal manera que fal y
como marca el POM de Campo de Criptana para el
suelo industrial en transformaciéon cuando este se
recalifiqgue en suelo residencial se regird por la
Ordenanza n°® 3 para uso residencial.

Respecto del cémputo de la edificabilidad se deberd
tener en cuenta que el aprovechamiento bajo cubierta serd
computable a partir de una alfura minima de 1,5 meiros,
independientemente tanto de la superficie que se ocupe en
relacion con la planta inferior, como de su vinculacion con

Tales aspectos son fruto de la iniciativa municipal con el fin
de djustar el planeamiento general a la realidad fisica del
suelo urbgno y alas necesidades previstas por el mismo.

.L.U.- Consultoria Urbanistica.
'el Caballo, 3 1° Planta, Ofic. 1 45003 - TOLEDO
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Modificacién Puntual nim. 2 del P.O.lM. de Campo de Criptana. Cambio de uso del solar sito en C/
Costa Rica esquina C/ Reina Victoria.

DILIGENCIA: para hacer constar que elfla presente

Fue aprobado/da

CAPITULO 3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION

3.1.- DESCRIPCION PROPUESTA.  tAseCRETAA,

)

L0y

J

Con la presente modificacién se prefende /i
i.\‘\\

aspectos definidos en el punto anteriox

El suelo se mantiene con la misma clasificacion de suelo
urbano. El solar cuenta con una superficie real de 5.616 m2
segun reciente medicion.

Los limites son los mismos y figuran definidos en el plano de
clasificacion de suelo, manteniéndose el resto de las
determinaciones establecidas en el vigente POM.

Al tratarse de un cambio de uso global del mismo (de uso
industrial a la implantacién de un nuevo uso residencial), el
tratamiento del terreno es la de un suelo urbano no
consolidado de ahi que resulte necesario proceder a
calcular las cesiones obligatorias y gratuitas, suscribiéndose
una Addenda al Convenio Urbanistico firmado el 23 de
enero de 2.006, procediéndose a redlizar cesiones
adicionales o complementarias a las ya efectuadas en
virtud de dicho Convenio (cesidn de una finca de 21.430
m2), todo ello conforme al detalle que se refleja en la
referida Addenda y en el Informe’de los Servicios Técnicos
Municipales suscritos ambos en fecha 30 de mayo de
2008, y que forman parte inseparable de la presente
Modificacién Puntual.

Como consecuencia de la presente modificacidon se
aplica la Ordenanza 3 de suelo urbano residencial
(Ensanche) con los pardmetros urbanisticos que se
contienen en el Capitulo 4 de las Normas Urbanisticas del
Texto Refundido del Plan de Ordenacién Municipadl,
(pdginas 148 a 150), resultando de aplicaciéon los
pardmetros urbanisticos alli recogidos.

JOSE ANTONIO GUERRERO ARROYO, Secretar@o
isié nacion del~Jerritorio

\ it Aprobado sonsultoria Urbanistica.
i sesion de allo, 3 1?2 Planta, Ofic. 1 45003 - TOLEDO
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POCUMENTo

por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en esta sesion
prada el4..de. 0cTUA0E e 2002, Lo que yo, como Secretaria
°?F‘f“?§’r_:.‘=fi‘ eampo de Criplana, a3 de FEBRERe..de 2010,
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Modificacién Puntual nim. 2 del P.O.lM. de Campo de Criptana. Cambio de uso del solar sito en C/
Costa Rica esquina C/ Reina Victoria. DU IGENCIA: oo v

Equipo Redactor: PROGESTUR CONSULTING, ferkitorio y | Vivienda de
www.progesturconsulting.com csSsafto | - !

fstar-que elfla presente ecUmEnTo

Fue aprobado/da por acuerdo de| Ayuntamiento Pleno, en esta sesidn

3.2.- JUSTIFICACION DE INTEGRACION cotvace ot corctus.co00n o e

«:cs\En campo de Criptana, a3 de FEARER2 de 2010..

£ 'Y

5/\\.‘

articulo 59.2 b) RPLOTAU.

La Edificabilidad Industrial se considera equivalente al
Aprovechamiento Urbanistico Residencial, por lo que no se
pondera; estando justificada dicha equivalencia en base a
gue los Estudios de Mercado de la localidad al dia de hoy
demuestran que Aprovechamiento Industrial y Residencial
en la zona donde se ubica la Modificacidn Puntual son
prdcticamente similares.

No obstante, si las circunstancia de equivalencia
cambiaran, estas serian tenidas en cuenta en el Programa
de Actuacién Urbanizadora que desarrolle la Unidad de
Actuacién que ahora se delimita y define, ponderacién
que se redlizaria a través de los correspondientes
Coeficientes Correctores.

En las determinaciones del futuro P.A.U. deberd justificarse
necesariamente que la Edificabilidad Residencial M&xima
que resulta de aplicar el coeficiente de Edificabilidad
Residencial Neta de 1,6 m2t/m2s, y que asciende en
principio a 8.985 m2f, no imp‘l'ico que se supere el
coeficiente de Edificabilidad Residencial Global de 1
m2t/m2s, que como maximo podrd materializarse sobre la
£.0.U. donde se ubica el Suelo Recadlificado por la presente
Modificacion (Ordenanza n® 3 del P.O.M.)

Evidentemente con la modificacién del POM, en el
presente solar, no se desvirtUa ninguna de las directrices
bdsicas de ordenacién del municipio de Campo de
Criptana, manteniendo la capacidad, la funcionalidad de
las infraesfructuras y los servicios y de las dotaciones
previstas en aquélla, y cumple con eficacia, las
necesidades y los objetivos considerados en la ordenacién

prlmlTIVO del municipio. JOSE ANTONIO GUERRERO ARROYQ Secretario

4 Que el presente 15

oC en;) ha sido Aprobado

ivdm en sesion de
e Abril de 2.010




Modificacién Puntual ndm. 2 del P.O.M. de Campo de Criptana. Cambio de uso del solar sito en C/
Costa Rica esquina C/ Reina Victoria.

En el POM redactado en el afio 2003 y que fija en la
fecha de su horizonte un nUmero mdximo previsto de
habitantes 16.654 (hoy 13.054), determina que los
estdndares urbanisticos estdn fijados segin la Orden del
Ministerio de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente
de 1996, y resultan SEGUN LA MEMORIA DE INFORMACION
DEL POM, muy suficientes y superiores a los minimos
establecidos en ese Orden Ministerial, ya que en la
legislacion vigente (R.P art. 19.5), éstos Estdndares aun
resultan inferiores a los establecidos en el propio POM.

a Pues bien, el suelo residencial aumenta en tan sélo 0.56
-t has. (5.616 m2), que suponen una superficie mMAaxima
i edificable de 8.985 m2 (5.616 m2 * 1,6 m2/m2), que
=8 originarian un mdaximo de 75 viviendas y un nUmero de
’ habitantes no superior a 247 (75 v * 3,3 h/v), aumentando
| en el caso mas desfavorable en el niUmero de habitantes a
- 16.901 (16.654 +247). Y resultar unos Estandares Urbanisticos
proporcionales tanto en zonas verdes como en otros

dotacionales muy superiores a los fijados en el referido
D articulo 19.5 del Reglamento de Planeamiento del Texto
" Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio vy
Actividad Urbanistica.

=~ 3.3.- JUSTIFICACION DE LA INNOVACION TERRITORIAL Y
D URBANISTICA

_a La innovacion que se propone no supone hihguna
. modificacion de la Ordenacién territorial del municipio de
- Campo de Criptana, ya que en la actuadlidad no existe
= ninguna ordenacién de este tipo en la presente comarca.
D Tampoco en la actualidad existe ningun plan sectorial que
afecte ala presente zona en la que se prevé la ordenaciodn

pres e nTe . DILIGENCIA: Para hacer constar que elfla presenteDocuienTo
Fue aprobado/da por acuerdo del Ayurtamiento Pleno, en esta sesion
JOSE ANTONI@) @UERRERO ARROYQ celebrada el {..de.@ETUBRE. de 20d1.., Lo que yo, como Secretaria

Secretario de la Comyjsifn Prvmc1al de Ordenacién certifica. En campo de Criptana, a25deFERLERL de 2010..
s del Territorio y ani j Y

alto del Caballo, 3 1a P anta, Ofic. 145003 - TOLEDO 16




Modificacién Puntual nim. 2 del P.O.M. de Campo de Criptana. Cambio de uso del solar sito en C/
Costa Rica esquina C/ Reina Victoria.

En funcion de las particularidades reseiadas parece
evidente que se respetan los criterios de ordenacién
primitiva, maxime en este caso en el que se vuelve a una
ordenacion coherente con el POM del municipio vigente
actualmente, y se mantienen los objetivos que buscaba el
cifado documento del planeamiento general en el
momento de su redaccidn y que se mantendrds fras la
aprobacién de la modificacién puntual.

en sesion de

fecha 28 de Abril de 2.010

sido Aprobado

Por este mofivo es evidente que con la ordenacién
3} propuesta no se produce ninguna alteracién del modelo
territorial previsto en el actual POM de Campo de
Criptana.

JOSE AMTQONIO GpE_.RRERO ARROYQ Secretario

de la C#
y Urh

3.4.- JUSTIFICACION DE LA RESERVA DE SUELO PARA
‘ VIVIENDA PUBLICA.

En primer lugar, el suelo proveniente del 10% del
aprovechamiento lucrativo del Ayuntamiento se encuentra
vinculado a la construccidn de vivienda publica en
alguna de sus categorias.

i’

Por otfro lado, de conformidad con lo previsto en el articulo
10 del Real Decreto Legislativo 2/2008 que aprueba el
| Texto Refundido de la Ley de Suelo se deberd hacer al
- menos una reserva del 30% de lo edificabilidad lucrativa
-9 para vivienda publica.

DILIGENCIA: Para hacer constar que elia presentedwMENTR

Fue aprobado/da por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en esta sesion

- CAPITULO 4. ORDENACION ESTRUCTURAL Y D:Ee'EAaLLAeDA"%mZOO’l Lo que yo, camo Secretara

cemr cd: En wmpo de Criptana, a25de FEBRER de 2012,

- 4.1.- . ORDENACION

e Como se ha indicado anteriormenteseasla—pres

innovacion se modifica la ordenacion esfrucfurol del POM
, en lo que se refiere a la calificacion de un suelo urbano de
B uso residencial, en lugar del industrial inicialmente previsto,
previendo ya el citado planeamiento general su
transformacion en el nuevo uso propuesto y delimita una
Unidad de Actuacion Urbanizadora Discontinua, en
consonancia con el arficulo 29 del RP, que para su

Equipo Redactor: PROGESTUR CONSULTING, S.L.U.- Consultoria Urbanistica.
www.progesturconsulting.com ¢ Salto del Caballo, 3 1° Planta, Ofic. 1 45003 - TOLEDO 17




Modificacién Puntual nim. 2 del P.O.M. de Campo de Criptana. Cambio de uso del solar sito en C/
Costa Rica esquina C/ Reina Victoria.

perfecta identificacion y operativa se denominard: “UA
Discontinua Costa Rica/Reina Victoria”, conformando el
e referenciado solar una Unica drea de reparto.

4.2.- . DESARROLLO Y GESTION DE LA ORDENACION.

El desarrollo de las determinaciones de la presente
Modificacion puede ponerse en marcha, a corto plazo,
medianfe un Programa de Actuacién Urbanizadora,
compuesto de Plan Especial de Reforma Interior y Proyecto
de Urbanizacién.

El futuro PAU, deberd delimitar y localizar el dmbito de
la actuacién (Discontinua) en la que se localizaran los
Sistemas Locales que no se ubican en el dmbito de
actuacién del PAU y si de forma externa a él.

.
. 4
s
L
s

&

4

b

‘ Los Sistemmas Locales de Zonas Verdes y de
Equipamiento jusifificados en el P.A.U. estardn en funcion
> de la Edificabilidad Bruta Residencial que permita
materializar la Z.0.U. donde se ubica el Suelo Recalificado
(Sistema Locales Discontinuos), es decir, en funcién de la
-9 Edificabilidad Bruta Residencial Final, en base a la que
' también se exigirdn las Plazas de Aparcamiento Privadas y
‘ PUblicas que procedieran, estando estas Ultimas en funcion
A de las caracteristicas de superficie potencialmente
= edificable de las futuras viviendas a promover sobre el drea
de actuacion del P.A.U.

-, En el P.A.U. se indicard necesariamente el incremento
de la Densidad Residencial que provoca, indicdndose las
Viv/Ha y el n® mdaximo de éstas que se podrdn edificar en el
desarrollo del Suelo Recdlificado. DILIGENGIA: Par hacer constar uo et presente Pesinarto

Fue aprobada/da por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en esta sesidn

celebrada el /].de.OCTURLE de 2004., Lo que yo, como Secretaria

aarente ef-Sesion de
5/ - fecha 28 de AbAT dé 2.010

ad Hea
R
2 D \
= : Befirfitiy

5.L.U.- Consultoria Urbanistica.
Vv vy JTUYEDLUTLUTID UYL CUTTT Uf Salto del Caballo, 3 12 Planta, Ofic. 1 45003 - TOLEDO 18




Respecto de los Sistemas Generales que requiera el
incremento de Densidad Residencial, se indicard
necesariamente la superficie que de dicho Sistema
(excedentario en el P.O.M) serd absorbido por la nueva
poblacion procedente de la Recalificacién de Suelo que la
provoca.

El futuro P.A.U, deberd djustarse a lo que en su caso
3 establezca el Informe de Sanidad, dado que el dmbito del
: Suelo que se recadlifica estd inmerso en una zona con Uso
Industrial; Informe que deberd presentarse necesariamente
cuando se desarrolle el P.A.U.

8 Ordenacion del Tenjtorio
lerfa) A2

DlLlGENCIAZ Para hacer constar que ellla presente. 2.OGUMENT?

Fue aprobado/da por acuerdo de! Ayuntamiento Pleno, en esta sesion
-
celebrada el f’..de.ngbﬂ:é..,de 200.'1, Lo que yo, como Secretaria
. _.ceifiggzEn campo de Criptana, a25de FERRERD. de 2010..
- SN ”77\5&\
\\, < a

Equipo Redactor: PROGESTUR CONSULTING, S.L.U.- Consultoria Urbanistica.
www progesturconsulting.com ¢/ Salto del Caballo, 3 12 Planta, Ofic. 1 45003 - TOLEDO 19




Modificacién Puntual nam. 2 del P.O.M. de Campo de Criptana. Cambio de uso del solar sito en C/
Costa Rica esquina C/ Reina Victoria.

FICHA RESUMEN

Denominacién: U.A DISCONTINUA “COSTA RICA/REINA
VICTORIA”

g Superficie: 5.616 m2

Modo de ejecucién: mediante Programa de Actuacion
Urbanizadora compuesto de plan especial de reforma
interior (PERI) y proyecto de urbanizacién para la ejecucion
. de las obras necesarias para dotar al suelo de todos los
4 servicios, si fuera el caso.

=t Certificacién administrativa para la inscripcion de las
= cesiones correspondientes al Ayuntamienfo o, en su caso,
inscripcién de las nuevas parcelas

Cesiones:

- 280,80 m2s para la materializacion del 10% del AT.
- 808,70 m2s para zona verde
- 898,56 m2s para otras dotaciones publicas.

Dada la escasa superficie de las cesiones dotacionales y
de aprovechamiento lucrativo, las mismas se podran
sustituir en metdlico, previa valoracion por los servicios
municipales y la legislacién vigente (Disposicion Transitoria

- Segunda del Texto Refundido de la Ley de Suelo R.D. Leg.
2/2008).

= Reserva de suelo para vivienda potegida: Comprenderd
los  terrenos necesarios para redlizar el 30% de la
edificabilidad residencial prevista por la ordenacién
urbanistica en el suelo incluido en la presente unidad de
actuacidon, mds la superficie de suelo correspondiente dl
@del aprovechamiento en concepto participacion en
las plUSVCﬂl’CIS generadas. DILIGENCIA: Para hacer constar que elfia presente.h.ulEo

Fue aprobadol/da por acuerdo de! Ayuntamiento Pleno, en esta sesion

JOSE ANTONIO G(IE
bt A YQ S

P de la Cor;nsnon Proyinciall dd Ordepfcily %l 'Ifi;go g

’ y Urbanismo de Ja Cohsdieri e [Ordepacion/ Hel
= e itofio] y Vtxmnda de

iudad Real
— CERYIFICY: QG Drek
: presente .
A Doc a Aprdbade’ = -TING, S.L.U.- Co

Defhhitvantrs aeeegbed A -
G 28 dbAn Zhdn e / Salto del Caballo, 3\\90 Planta, ,9!}? 145003 - TOLEDO 20
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Modificacién Puntual niim. 2 del P.O.M. de Campo de Criptana. Cambio de uso del solar sito en C/
Costa Rica esquina C/ Reina Victoria.

Il. NORMATIVA

La presente modificacion puntual del POM de Campo de
Criptana, mantiene el documento vigente de las Normas
Urbanisticas, sin que se modifiquen las normas generales de
aplicaciéon, salvo lo que respecta a la Ordenanza que
ahora resulta de aplicacion al solar (Ordenanza n° 3).

En tal sentido serd de aplicacién el articulado del vigente
POM, que se deberd aplicar de acuerdo con las
determinaciones que establece el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacién y de la Actividad Urbanistica
(TRLOTAU).

En este sentido se mantienen las condiciones de volumen,
higiénicas, estéticas, y de uso que establece la vigente
norma urbanistica. '

DOCUMENTO lil.
PLANOS.

La presente modificacion puntual del POM de Campo de

Criptana, mantiene la documentacion grdfica del

documento vigente cormrespondiente con las Normas
i Urbanisticas, en las que se establecen las alineaciones y
usos del suelo.

Unicamente se modifican dichos documentos gréficos con
4 la zona objeto de modificacién para lo que se adjuntan los
= planos de dicha zona, que se incorporan al presente
documento de modificacion.

DILIGENCIA: Para hacer constar que elfla presente Mot hENTo
Fue aprobadolda por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en esta sesidn

(9 celebrada el ﬁ..de.!‘-?cm&ﬁﬁ..ide 2003,, Lo que yo, como Secrelaria

JOSE  ANTONIO RO ARROY

" Secretario.de la Col

del Territorio y certifico. En campo de Criptana, a23de. FEBAER®.de 2010.

L A SECRETARIA,
"7\(‘\\ A'\ist‘%&‘:‘w
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i Equipo Redactor: PROGESTUR CONSULTING, S.L.U.- Consuitoria Urbanistica.
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lindaea_frantal inferior.a_ 24 metros_, se_entiende por

Modificacién Puntual nim. 2 del P.O.M. de Campo de Criptana. Cambio de uso del solar sito en C/
Costa Rica esquina C/ Reina Victoria.

1. Plano POM. Serie General. Situacidén. Escala 1:2000.

2. Plano POM. Clasificacion y calificacion de suelo. USO
ACTUAL. Escala 1:2.000,

3. Plano POM. Clasificacion y calificacion de suelo. USO
MODIFICADO. Escala 1:2.000,

4. Plano topogrdfico y de delimitacion del solar

Campo de Criptana (Ciudad Real), Febrero de 2010.

2

ISMAEL TRIGO LOPEZ JOSE A. ROSADO ARTALEJO
ABOGADO URBANISTA ARQUITECTO
Cgdo. 2.576 .C.A.T. Cgdo 5.024 C.0.A.C.M.
PROGESTUR CONSULTING, SLU.  ACRO ARQUITECTOS, S.L.

DILIGENCIA: Para hacer constar que elfla presente. baCutEnT

Fue aprobado/da por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en esta sesion

. geftifico. En campo de Criptana, a%3de. FERLERR..de 20p..
R L RSN
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