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4. Plano topogrdfico y de delimitacién del solar

ANEXOS.

1.- Convenio Urbanistico fimado el 23 de Enero de 2006
por el Ayuntamiento de Campo de Criptana vy el titular del
solar cuya recdlificaciéon se pretende D. Rafael Castellanos
Cruz.

2.- Addenda al Convenio Urbanistico antes citado firmada
por el Ayuntamiento de Campo de Criptana y la mercantil
Automdticos Inbar, S.L. en fecha 30 de mayo de 2.008.

3.- Ceriificacién catastral des,éripﬁvo y grdfica del
inmueble sito en Calle Juan Carlos |, niUm. 39 de Campo
de Criptana.

4.- Informe de los Servicios Técnicos Municipales expedido
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Modificacién Punfual N° 1/2008 deth,an' de Ordenacién
Municipal cuyo objeto lo constituye el ~Sdmbio de uso del
solar situado en la Calle Avenida de Juan Carlos |, nim. 39,
pasando de uso industrial {uso actual) a uso residencial,
comportando una  modificacibn de  ordenacién
estructural. Igualmente, aprobd vy ratificé la Addenda al
Convenio Urbanistico suscrito en fecha 23-01-2006,.
framitada junto al insfrumento de planeamiento con el
que guarda directa relacién.

Acuerdo C.P.O.Ty U de 22/06/2009:

Instada su aprobacion definitiva a la Comisién Provincial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, ésta por
acuerdo de fecha 22 de junio de 2009, requiere la
subsanacidén técnica y administrativa del expediente,
infroducidas como sigue:

. En Anexo al expediente odmmls’rrcn‘lvo con la

incorporacién de Informes de:

Agquagest (empresa concesionaria de aguas, sobre
suficiencia de las redes locales).

- Aguas de Alcdzar (enhdod explotadora de la E.D.AR,
sobre depuracion).

» C.H.G (sobre abastecimiento).

- Informe de la Técnico Municipal de Urbanismo de fecha
9/09/2009, sobre cumplimiento de las consideraciones
administrativas y algunas observaciones técnicas.

- Informe del Ingeniero Técnico Municipal, de fecha
10/11/2009, sobre suficiencia de las Infraestructuras
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- Informe del Arquitecto Técnico Municipal, de fecha
1/09/2009, sobre cumplimiento y justificacién de las
observaciones técnicas.

ll. En Separata al documento Técnico con introduccidén de:
- Nueva redaccidén del apartado 3.2, “Justificacién de
Integracion” del Capitulo 3 de la Memoria Justificativa
e Informativa.
- Cambio de la figura urbanistica en la Ficha Resumen.

Aprobacién Definitiva, Acuerdo C.P.O.Ty U 16/12/2009:

Por acuerdo de la Comisién Provincial de Ordenaciéon del
Territorio y Urbanismo de fecha 16 de diciembre de 2009,
se aprueba definitivamente la Modificacion Puntual N°
1/2008 del Plan de Ordenacién Municipal de Campo de
Criptana, no obstante, se requiere la correccion del
documento técnico en algunos aspectos y la elaboracién
de un Texto Refundido. ‘

Fruto de dicho requerimiento, es el presente documento
que refunde el aprobado inicialmente por el
Ayuntamiento, la parte vdlida de la Separata y las
Observaciones Técnicas a la misma, que suponen una
nueva redaccidn ampliando el apartado 3.2 vy la
incorporacion de un nuevo apartado: 4.2 “Desarrollo y
Gestion de la Ordenacién’”.
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CAPITULO 1.- GENERALIDADES LASECRETARIA,

1.1.- OBJETO

Por encargo del Ayuntamiento de C ‘
redacta el presente documento dec,m al
planeamiento general de dicho munl@t@_@,,cuyo objeto lo
constituye el cambio de uso del solar situado en la Calle
Avenida de Juan Carlos [, nUm. 39, cuya clasificacién es
suelo urbano en el vigente Plan de Ordenacién Municipal
(en adelante POM) de Campo de Criptana (Ciudad Real).

Este documento modifica el POM de Campo de Criptana,
ya que establece una innovacién que incide sobre Ia
ordenacién estructural del mismo, en tanto que modifica
el uso global previsto en el mismo, pasando de uso
industrial (uso actual) a uso residencial.

En este sentido, es de resefiar que el procedimiento a
seguir para su aprobacién definitiva es el previsto en el art.
39 TRLOTAU relativo al régimen de innovacion establecida
en los planes vigentes.

Dado que la presente innovacion no supone modificacion
alguna de la clasificacidon del 'suelo, no es necesario
contar con el estudio de impacto ambiental a la que se
refiere el apartado 8.c) del arficulo 39 TRLOTAU, ni la
documentacion prevista en el apartado 1.¢) del articulo
96 del RPLOTAU).

1.2.- ANTECEDENTES

El término municipal de Campo de Criptana cuenta con
un POM aprobado definitivamente por acuerdo de la
Comision Provincial de Urbanismo de Ciudad Real de 27
de febrero de 2003.

afo d ingial de Ordenacwn
del Tg¢ \ i qd Ia Consejena de
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El Ayuntamienio, en el ejercicio de sus competencias,
inicié, impulsé y framité el expediente de Modificacién
Puntual nim. 7 del planeamiento general, para Ia
implantacién de un Poligono Agricola, todo ello en virtud
de la reserva de suelo que el Pleno Municipal habia
aprobado en sesidn celebrada el 3 de diciembre de 2.004.
La justificacidn del mismo se basa fundamentalmente en
mejorar las determinaciones del P.O.M. en aras a evitar
que proliferen edificaciones en el medio rural para
albergar aperos de labranza asi como el almacenamiento
de productos agricolas, dando asi solucién a la
problemdtica planteada por-los agricultores del municipio
para guardar sus productos, maquinaria y utensilios
cuando no puedan ser aimacenadas en la propia finca en
la que laboran y obfienen los productos, fodo ello
teniendo en cuenta la inexistencia de sectores
urbanizables con uso agricola similar al propuesto. En
concreto, a través de la modificacion puntual antes
citada (ndm. 7) se ha llevado a cabo la reclasificacién de
103.997 m2. de suelo ristico de reserva a suelo urbanizable
destinado a Instalaciones Agricolas (Poligono Agricola),
afectando a las parcelas 2 a 13, ambas inclusive, del
Poligono Catastral de RUstica nim. 102.

Paralelomente, el Ayuntamiento de Campo de Criptana
ha tramitado un Plan Parcial de: Mejora en el que se
delimita y define el dmbito de dicho Poligono Agricolay se
propone la gestién directa del mismo, el cual fue objeto
de informe preceptivo y vinculante, en sentido favorable,
por la Comisidn Provincial de Urbanismo de Ciudad Real
en sesidn de fecha 28 de septiembre de 2.007, habiendo
sido aprobado definitivamente mediante acuerdo

~plenario adoptado en sesién de fecha 31de octubre de
2 O 07 DILIGENCIA: Para hacer constar que elfla presenteh OLUMENTo
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habiéndose suscrito el mismo en fecha 23 de enero de
2006, comprometiéndose la propiedad a ceder las
parcelas 10 y 17 del Poligono Catastral de Réstica n® 102,
que se corresponde con la finca registral n® 18.408, un total
de 21.762 m2, todo ello con el compromiso municipal de
redactar, framitar e impulsar una modificacién puntual del
planeamiento general sobre el solar que dicho propietario
cedentfe posee en C/ Juan Carlos I, nUm. 39 del municipio,
quedando el solar citado con cdlificacion de suelo urbano
residencial —en la actualidad es suelo urbano industrial-,
resultando ahora de aplicacién la Ordenanza n° 3 de
Suelo Urbano, susceptible de parcelacion o edificacion
para el nuevo uso propuesto, debiéndose significar que la
Ordenanza que actualmente le resulta de aplicacion
(Ordenanza 5.1°) permite y contempla la transformacién
del uso conforme recoge la presente modificacion.

Con posterioridad, en concreto el 30 de mayo de 2.008, se
ha suscrito una Addenda al precitado Convenio
Urbanistico, por la cual el propietario del solar se
compromete y obliga a redlizar las cesiones urbanisticas
disehadas en el art. 69 TRLOTAU al fratarse de un suelo
urbano no consolidado, incluyendo la cesidon del 10 % de
las plusvalias generadas por el cambio de uso, con un total
de 262 m2; la cesidén de terrenos destinados a dotaciones
publicas, y asi se fijan 754,56 m2s con destino a zona verde
y 838,40 m2s con destino a otras dotaciones publicas.

Habida cuenta del alto nivel dotacional que concurre en
dicha zona tal y como se refleja en el Informe de los
Servicios Técnicos Municipales evacuado en fecha 30 de
mayo de 2.008 (y que se incorpora al expediente de la
g modificacién puntual como Anexo nim. 4), ello unido a la
" escasa superficie de suelo dotacional que resulta de
cesion obligatoria y gratuita, y de acuerdo al articulo 16y
Disposicion Transitoria Segunda del Texto Refundido de la
Ley de Suelo, se estima mds oportuno y conveniente para
05 infereses municipales proceder a g systitucion o, ...
metdlico de dichas superﬂc{:/lf_@%\(oj;gk
o ;
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293333

En lo que respecta a la valoracidbn o monetizacién
A equivalente a dichas cesiones, se ha procedido a
consultar las Ponencias de Valores aprobadas con motivo

b de la revision del Catastro de Urbana de municipios del
i entorno mas préximo (Alcdzar de San Juan, Campo de
= - Criptana, etc.), llegando a la conclusién u obtencidn de
E los siguientes valores econdmicos que responden a la
b realidad del mercado:

* Valor m2s con destino a zona verde: 10 €/m2.

* Valor m2s con destino a equipamientos: 75 €/m2.

* Valor m2 de suelo lucrativo residencial: 280 €/m2.

Por el contrario, para obtener el valor de canje o
) diferencial, se ha procedido a valorar el suelo rUstico {por
estar asi clasificado el que cede el propietario para su
- incorporacién al poligono agricola de gestion directa por
el Ayuntamiento) en 3,60 €/m2 al coincidir este valor con la
media de los valores manejados en las transmisiones de
dominio de fincas rdsticas realizadas en la localidad
(equivalente a 36.000 €/hectdrea), todo ello con el detalle
que se refleja en el Anexo nim. 4.

Como consecuencia de lo anterior, el propietario del solar
sifto en C/ Juan Carlos I, nUm. 39 debe abonar como
compensacion econdmica la canfidad de 65.442,40 €
ademds de la cesién obligatoria'y gratuita previamente
establecida de los 21.762 m2 de suelo rustico (parcelas 10
y 17 del poligono 102 del Catastro de RUstico), cantidad
ésta que deberd ser abonada dentro del mes siguiente a
la notificacion de la ratificacién por el Ayuntamiento Pleno
de la Addenda del Convenio Urbanistico suscrita con
+4J fecha 30 de mayo de 2.008.

fevha 16 de Diciembre de

2.009

de la Comision Provir@ial de/Ordenacion del Territorio

"JOSE ANTONIO GUERRERO ARROYQ Secretario

En consecuencia, la Modificacién Puntual se redacta de
acuerdo con los antecedentes citados, resultando de
aplicacion la siguiente normativa bdsica y general vigente:

»

- Real Decreto Legislativo 2 2008 de 20 de junio, por el
que se aprueba el Texto Re @hdo de la LepyerenStbebomnste que ea presentepocurene

Fue aprobado/da por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en esta sesion

celebrada et 24de. MARRA.... de 200‘1 Lo que yo, como Secrelaria
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- Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica de Castilla la Mancha,
aprobado por Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de
diciembre (TRLOTAU).

-Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento (RP-LOTAU).

- Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento del Suelo RUstico. (RSR-LOTAU)

- Plan de Ordenacién Municipal de Campo de Criptana
de 27 de febrero de 2003.

- Orden de 31 de marzo de 2003 de la Consejeria de
Obras Pdblicas, sobre Instrucciones Técnicas de
Planeamiento, sobre determinados requisitos sustantivos.

- Ley 7/1985, de 2 de abiril, reguladora de las Bases del
Régimen Local.

1.3.- FINES Y OBJETIVOS

cerffico. En campo de Criptana, g2tk .MAR2e ... de 20]0..

Fl presente documento se redacta ¢
desarrollar el POM de Campo de Crj
con sus determinaciones de planedmiento urbanistico.
Con el mismo se detalla la ordenacién concreta del solar

situado en la Calle Avenida de Juan Carlos I, nUm 39.

LASECRETARIA

el fi

Esta innovacién corresponde con la modificacién del uso
establecido en el POM, con el fin de poder contar con uso
residencial, en lugar del uso industfrial previsto en la
redaccién original del POM. Se pretende la recadlificacién
a suelo residencial en base a los motivos que se exponen a
continuacién:

En el POM resulta de aplicacién al solar la Ordenanza n° 5,
GRADO 1° denominada INDUSTRIAL EN TRANFORMACION y
que el POM preveia en las zonas de perimetro urbano. En

www.progesturconsulting.com C/ Salto del Caballo, 3 12 Planta, Ofic. 1 45003 - TOLEDO
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la actualidad por parte del Ayuntamiento de Campo de
Criptana se pretende modificar los emplazamientos de las
zonas industriales interiores al suelo urbano gue estaban
previstos en el POM y poder emplazarlos en el extrarradio,
en aquellas zonas en las que no existen usos residenciales y
=3 se pueden ubicar usos industriales sin problemas para los
[ habitantes.

Por este motivo el POM de Campo de Criptana ya prevé
como uno de los objetivos del mismo la recdlificacién de

-4 estos terrenos como suelo residencial, todo ello en una
o zona de légico crecimiento urbano. En este sentido no
| existe ningun valor propio del terreno ni de su situacidon que
a condicione el uso citado ni que haga aconsejable el
-2 mantenimiento del mismo. Tales aspectos que vienen

recogidos en la legislacidn nacional y en la legislacién
autondmica, no viéndose reducidos con la transformacion
del uso en el presente solar. =

A

DILIGENCIA: Para hacer constar que elfla presente NOGIMENTs.

Fue aprobada/da por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en esta sesién

celebrada el Y de. MaRLo. . de ZOOZ Lo que yo, como Secretaria

Con la aprobacién del VIgen’r‘, PQ; poaenmuﬁmgmag

ARRD.... de 2010..

transformacion de los usos industrialés enclavados en el
tejido residencial del municipio. De esta forma y con el fin
de poder contar con un documento acorde con la
realidad fisica, urbanistica y juridica actual es necesario
proceder a una nueva ordenacidén detallada del solar.

Qle el presente

sido Aprobado
e en sesion de

®

JOSE  ANTONIO GUERRERO ARROYQ

¢

m

mo de la Consejeria de
Definitivame

n Provincial de Ordenacién
fecha 16 de Diciembre de

T0CUIITTIO
2.009
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La presente modificacidn puntual corresponde con un
J documento de innovacidén de planeamiento, cuyo
procedimiento se establece en el articulo 39 del TRLOTAU,
que determina lo siguiente:

p @

: Articulo 39. El régimen de la innovacién de Ila ordenacién
A establecida por los Planes.

1. Cualquier innovacidén de las determinaciones de los Planes deberd
) ser establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo
procedimiento seguido para la aprobacién de dichas determinaciones.
Se excepfian de esta regla las innovaciones derivadas de las

Equipo Redactor: PROGESTUR CONSULTING, S.L.U.- Consultoria Urbanistica. 10
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-y modificaciones que pueden operar los Planes Parciales y Especiales,
= conforme a lo dispuesto en las letras BJ, b} y C) del articulo 17.

2. Toda innovacién de la ordenacidén establecida por un Plan que
aumente el aprovechamienfo lucrativo privado de algin fereno o
- desafecte el suelo de un desfino publico, deberd contemplar las
- medidas compensatorias precisas para manfener la proporciéon y
. calidad de Ias dotfaciones puUblicas previstas respecto al
-5 aprovechamiento, sin incrementar ésfe en defrimenfo de la mejor
-y realizacién posible de los estdndares legales de calidad de la
ordenacion.

3. La innovacién de un Plan que comporte una diferenfe
calificaciéon o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres
anteriormente previstos, requerird previo informe favorable de la
Comisidn Regional de Urbanismo. DILIGENCIA: Para hacer constar que elia presentedetEna

Fue aprobado/da por acuerdo del Ayunfamiento Pleno, en esta sesion

4. Las alteraciones de los Planes que closifigy,gg,zggegmgwaggg%ueyo como Secratar

> urbqno o] urbon/zable, el que previamente fugro rusﬁc,;gmg@,g@ggr’gﬁpgng@@qwﬂ_“demﬂ
D lo dispuesto en los nimeros 1y 2 de este mismo arfigylg.gueviendo las
obras de urbanizacién necesarias y las aportaciones al patimonio
municipal de suelo suplementarias para garantizar la  especia

participacién publica en las plusvalias que geperen

5. La Innovacién de los Planes-dquessiegalice actuacie
: urbanizadoras imegulares deberd soﬁsfoceé@gs prncipies-rectores de la
actividad urbanistica y cumplir los estanddigsdegdies de calidad de Ta

A& . .. oY
Bs ordenacién, requiriendo en fodo caso previc aforme favorable de Ia

B Comisién Regional de Urbanismo.

- 6. Los Planes calificardn como suelo dotacional las parcelas cuyo

- destino efectivo precedente haya sido el uso docente o sanitario, salvo
Q que, previo informe de la Consejeria competente por razén de la
a materia, se justifique la innecesariedad del destino del suelo a tal fin, en

cuyo caso se destinard este a ofros usos publicos o de inferés social.

A 7. La aprobacién de Planes que alteren la ordenacién establecida
Y por ofros que hayan sido aprobados por la Administracion de la Junta
A de Comunidades de Castilla-La Mancha sélo serd posible si se cumplen
A las siguienfes reglas:

a) Las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los
servicios y las dotaciones cormrrespondientes a la ordenacién estructural
han de mejorar su capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar las
opciones bdsicas de la ordenacion originaria y deben cubrir y cumplir,
con igual o mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos
considerados en aquélla.

b) Son modificables, mediante Planes Parciales o Especiales de

; Reforma Interior de aprobacion municipal. con las salvedades
= JOSE ANTONIO GUERRERO ARROYQ, Secretario

de la Comision Proyigy m\del T;m'torio
y Urbanismo defla njgfia enacnén del

iudad Rea

CA-efue
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B » Modificacién Puntual nam. 1 del P.O.M. de Campo de Criptana. Cambio de uso del solar sito en C/
- Juan Carios I, nam. 39.

= expresadas en el numero 1 del arficulo 38, las determinaciones
& correspondientes a la ordenacion detallada previstas en el nimero 2 del
B artficulo 24.

Son modificables mediante Plan Parcial o Especial de Reforma Interior
las determinaciones comrespondientes a la ordenacién estructural
contempladas en el nimero 1 del articulo 24, previa aprobacién inicial
por el Ayunfamiento e informe preceptivo y vinculante de la Consejeria
compefenfe en materia de ordenacién teritorial y urbanistica, de
acuerdo con lo establecido en el nUmero 3 del articulo 38.

c) La nueva ordenacion debe justificar expresa y concretamente
cudles son sus mejoras para el bienestar de la poblacién y fundarse en
el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica
urbanistica enuncia-dos en el nimero 1 del articulo 6 y de los estdndares
legales de calidad.

8. Los Planes Parciales o Especiales de Reforma Interior
& modificatorios de los Planes de Ordenacién Municipal deberdn
i contener la documentacién complementaria siguiente:

-3 a) Justificacién detallada de la modificacién, en relacién no sélo

con el terreno directamente afecfado, sino con el conjunto del sector o
-3 dmbito de reforma interior, y su enforno inmediato, con especial
-4 referencia a las infraestructuras y dotaciones correspondientes a la
| ordenacién estructural,

> b} Planos de la ordenacién detallada del sector o dmbito de
- reforma inferior, y de sus inmediaciones, que demuestren grdficamente
, la mejora de la ordenacién en un contexto espacial mds amplio.

Si la propuesta implica variaciones en las infraestructuras o dotaciones
correspondientes a la ordenacion estructural, ademds, nuevo plano de
la ordenacion, aigual escala que el del Plah de Ordenacién Municipal y
referido a la fotal superficie del nicleo de poblacién, barrio o unidad
geogrdfica urbana afectada, existente o en proyecto, sin excluir sus
ensanches potenciales.

c) Estudio de impacto ambiental, si se pretende la reclasificacién
de suelo rustico de reserva.

- 9. Las modificaciones de cualquier Plan que afecten a la
5 clasificaciéon del suvelo o al destino puUblico de éste, deberdn
: comprender la documentacién prevista en el nimero anterior.

Todo Plan que altere sélo parcialmente ofro anterior deberd
2 acompanar un documento de ref/pg:sz\on que refleje tanto las nuevas
A determinaciones como las que u’e‘é‘e‘“ <en vigor, a fin de reemplazar la

| 2 anfiaua dacumenfOCién. DILIGENCIA: Para hacer constar que elfia presente. DOCUME M

Fue aprobado/da por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en esla sesion

=S JOSE ANTONIO GUERRERO ARROYQ, Secretario

calebrada elZHde. MAR 22, de 2009., Lo que yo, como Secrataria

ceriifico. En campa de Criptana, a 2.de49AR29. de 2070.

ISULTING, S.L.U.- Consultofia Urbanistics."
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Modificacion Puntual nam. 1 del P.O.M. de Campo de Criptana. C¢

. J
Juan Carlos I, num. 39. OSE ANTONIO GUERRERO ARROYQ Secretario

dela Cormslon Provincial de Ordenacxon del Te itorio

CAPITULO 2. INFORMACION

2.1 GENERALIDADES

Con la presente modificacidén no se alteran en absoluto las
condiciones bdasicas que se recogian en el documento del
POM vigente, siendo vdlidas las memorias justificativas e
informativa del mismo que se mantienen invariables.

Con la presente modificacidén no se amplia la superficie de
suelo urbano, ni el del suelo urbanizable al mantenerse el
mismo perimetro existente actualmente.

Unicamente se modifica el uso previsto en un solar,
contando el mismo, a partir de la enfrada en vigor de la
modificacién, con uso residencial, manteniendo en ambos
su condicidn de suelo urbano.

En el plano topogrdafico de estado actual se resefia el solar
objeto de esta recalificacion de uso.

El solar situado en la Avenida Juan Carlos |, 39 se
corresponde con la referencia catastral
9911010VIB691S000TAR y que se observa en la imagen
adjunta del plano catastral.

La parcela catastral afectada es l}d" siguiente:

SOLAR | | SUPERFICIE
9911010VJ8691SO000TAR 5.240 m2
La ordenanza actual del solar cuya recalificacién se

pretende es la ORDENANZA N° 5. — INDUSTRIA, que en
sintesis, establece:

Fue aprobado/da por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en esta sesion

) celebrada elide. MAR 2o, de 200.9, Lo que yo, como Secretaria

%o%\’t
\ Q08¢ c

certifico. En campo de Criptana, a Z.de.. MARR0.._de 20710,

LA SECRETARIA,

Equipo Redactor: PROGESTUR CONSULTING, S.L.U.- Consultoria Urbanistica.
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Modificacion Puntual nim. 1 del P.O.M. de Campo de Criptana. Ci y Urba
Juan Carlos I, nam. 39.

Ambito y tipologia

) /;' PR W W |

1. Su dmbito de aplicacién es la zona delimitada en la
serie de Cdlificacién del Suelo y Regulacién de la
Edificacién en los que se identifica con el cédigo (5).

2. Los edificios responderdn a la fipologia edificatoria de
la edificacion entre medianeras o en edificio asilado.

Clasificacién en grados

A efectos de la aplicacién de la edificacién y usos en la
zona se distinguen dos (2) grados que corresponden
cada uno de ellos a los terrenos sefialados en la serie de
Cadlificaciéon del Suelo y Regulacion de la Edificacién con
los codigos “1°" y “2°" a continuacidn del nimero 5
correspondiente a la ordena

DILIGENCIA: Para hacer constar que elfla presente S EnTe

Fue aprobado/da por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en esla sesidn
calebrada el Z.L.lde..hﬁ;@.?,qm.de 2003., Lo que yo, como Secretaria

certifico. En campo de Criptana, g~2.de...MARZ ... de 2010,

lndusfno categoria l.

2. En el grado 2° el uso caracteristico es el de
industria, categorias | y Il

o 2.2.- MODIFICACION DEL PLAN DE ORDENACION
- MUNICIPAL

La Modificacién presente contiene los siguientes aspectos
_a bdsicamente:

-2 a) Modificar la calificaciéon del POM en el solar de la Calle
Juan Carlos I, n° 39, de manera que cuente con un uso
o residencial de tal manera que tal y como marca el POM
» de Campo de Criptana para el suelo industrial en
-2 transformacién cuando este se recalifique en suelo

== residencial se regird por la Ordenanza n® 3 para uso
residencial.

Equipo Redactor: PROGESTUR CONSULTING, S.L.U.- Consultoria Urbanistica. 14
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Modificacién Puntual ndm. 1 del P.O.M. de Campo de Criptana. Cambio de uso del solar sito en C/
Juan Carlos I, nam. 39.

Respecto del coOmputo de la edificabilidad se deberd
tener en cuenta que el aprovechamiento bagjo cubierta seré
computable a partir de una altura minima de 1,5 metros,
independientemente tanto de la superficie que se ocupe en
relacién con la planta inferior, como de su vinculacidén con
ésta.

Tales aspectos son fruto de la iniciativa municipal con el fin
de qgjustar el planeamiento general a la realidad fisica del
suelo urbano y a las necesidades previstas por el mismo.

DILIGENCIA: para hacer constar que elfla presente b OCUMENT

CAPITULO 3. DESCRIPCION Y JUSTIFlCACION”ea"mba""’"a"°’a“"*f"°“e"‘wn'am'em° Pleno, en esta sesion

r——lebrada el L4de. MARZa... de 200‘} Lo que yo, como Secretaria

cerlifico. En campo de Criptana, a Z.de. MAR20._de 2040.

3.1.- DESCRIPCION PROPUESTA. LASECRETARIA,

Con la presente modificacién se %?
aspectos definidos en el punto on’ren@?

\, o7

de ejecu’ror los

(l

El suelo se mantiene con la mlsmo l@SlﬂC@Clon de suelo
urbano. El solar cuenta con una supe}fpét%yreol de 5.240 m2
segUn reciente medicion.

Los limites son los mismos y figuran definidos en el plano de
clasificacién de suelo, manteniéndose el resto de las
determinaciones establecidas en el vigente POM.

Al fratarse de un cambio de uso global del mismo (de uso
industrial a la implantacién de un nuevo uso residencial), el
tratamiento del terreno es la de un suelo urbano no
consolidado de ahi que resulte necesario proceder a
calcular las cesiones obligatorias y gratuitas, suscribiéndose
una Addenda al Convenio Urbanistico firmado el 23 de
enero de 2006, procediéndose a redlizar cesiones
adicionales o complementarias a las ya efectuadas en
virtud de dicho Convenio (cesidn de una finca de 21.762
m2), todo ello conforme al detalle que se refleja en la
referida Addenda y en el Informe de los Servicios Técnicos
Municipales suscn’ros ambos en fecha 30 de mayo de

OSE AMTONIO GUERRERO ARROYO Secretario
: yincial d ] Territorio
&xacxon del

Equipo Redactor; PROGESTUR CON S 2\ A A: Que el presente 15
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Modificacién Puntual nam. 1 del P.O.M. de Campo de Criptana. Cambio de uso del solar sito en C/
Juan Carlos I, nam. 39.

2.008, y que forman parte inseparable de la presente
Modificacién Puntual.

Como consecuencia de la presente modificaciéon se aplica
la Ordenanza 3 de suelo urbano residencial (Ensanche)
con los pardmetros urbanisticos que se contienen en el
Capitulo 4 de las Normas Urbanisticas del Texto Refundido
del Plan de Ordenacién Municipal, (pdginas 148 a 150),
resultfando de aplicacién los pardmetros urbanisticos allf
recogidos. DILIGENCIA: Para hacer constar qus el presentebecuiErtre

Fue aprobado/da por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en esta sesidn

3.2. . J USTI FICACIO'N DE INTEGRACIO'N celeblrada el Mde MARRO.... de 2001., Lo que yo, como Secretaria

LA SECRETARIA,

Tal y como se reseia en este documento en este solar se

desarrollo del planeamiento, tal
articulo 59.2 b) RPLOTAU.

Aprovechamiento Urbanistico Residencial, por lo que no se
pondera; estando justificada dicha equivalencia en base a
ue los Estudios de Mercado de la localidad al dia de hoy
emuestran que Aprovechamientfo Industrial y Residencial
n la zona donde se ubica la Modificacién Puntual son

Vivienda de

de Ordenacién del

RO ARROYQ Secretario

ial de Ordenacion del Territorio

Consgj

O OO0

9o précticamente similares.
@ _°
<55 No obstante, si las circunstancia de equivalencia
3 R - ’ . !
8’ cambiaran, estas serian tenidas en cuenta en el Programa

-4 de Actuacién Urbanizadora que desarrolle la Unidad de
i Actuacién que ahora se delimita y define, ponderaciéon
o que se redlizaria a fravés de los correspondientes
: Coeficientes Correctores.

- En las determinaciones del futuro P.A.U. deberd
justificarse  necesariomente que la  Edificabilidad
a ' Residencial Mdaxima que resulta de aplicar el coeficiente
de Edificabilidad Residencial Neta de 1,6 m2t/m2s, y que
asciende en principio a 8.384 m2t, no implica que se supere
el coeficiente de Edificabilidad Residencial Global de 1
m2t/m2s, que como mdaximo podrd materializarse sobre Ia

Equipo Redactor: PROGESTUR CONSULTING, S.L.U.- Consultoria Urbanistica. 16
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Modificacién Puntual ndm. 1 del P.O.M. de Campo de Criptana. Cambio de uso del solar sito en C/
g Juan Carlos I, nam. 38.

7.0.U. donde se ubica el Suelo Recalificado por la presente
B Modificacién (Ordenanza n® 3 del P.O.M.)

Evidentemente con la modificacién del POM, en el
presente solar, no se desvirfa ninguna de las directrices
bdsicas de ordenacidén del municipio de Campo de
Criptana, manteniendo la capacidad, la funcionalidad de
las infraestructuras y los servicios y de las dotaciones
previstas en aquélla, y cumple con eficacia, los
necesidades y los objetivos considerados en la ordenacién
primitiva del municipio.

En el POM redactado en el aino 2003 y que fija en la
fecha de su horizonte un nimero mdximo previsto de
habitantes 16.654 (hoy 13.054), determina que los
estndares urbanisticos estdn fijados segin la Orden del
Ministerio de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente
de 1996, y resultan SEGUN LA MEMORIA DE INFORMACION
DEL POM, muy suficientes y superiores a los minimos
establecidos en ese Orden Ministerial, ya que en la
legislacién vigente (R.P art. 19.5), éstos Esténdares adn
resultan inferiores a los establecidos en el propio POM.

Pues bien, el suelo residencial aumenta en tan sélo 0.52
has. (5.240 m2), que suponen una superficie mdaxima
edificable de 8384 m2 (5240 m2 * 1,6 m2/m2), que

originarian un mdéximo de 70 viviendas y un nimero de
habitantes no superior a 230 (70 v * 3,3 h/v), aumentando
s en el caso mds desfavorable en el nUmero de habifantes a
= 16.884 (16.654 +230). Y resultar unos Estandares Urbanisticos
- proporcionales tanto en zonas verdes como en otros
dotacionales muy superiores a los fijados en el referido
articulo 19.5 del Reglamento de Planeamiento del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y
- Actividad Urbanistica.

DILIGENCIA: Para hacer constar que elfla presente. bOGIMENTo

g JOSE ANTONI d R(_()) d OYS) 1 Se: rej.:?xg Fue aprobado/da por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en esta sesion
ision PrqUindied de Ordenacion del gei
-9 Se gfg;;l?slfsﬂg de / | . del celebrada el 2l de. MARRE....de 2009, Lo Gue yo, como Secretaria

el presente
Aprobado

nbre de

3 )
Equipo Redactor: PROGESTUR CONSULTING, S. B &
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Modificacion Puntual nim. 1 del P.O.M. de Campo de Criptana. Cambio de uso del solar sito en C/
Juan Carlos I, num. 39.

3.3.- JUSTIFICACION DE LA INNOVACION TERRITORIAL Y
URBANISTICA

La innovacidbn que se propone no supone ninguna
modificacion de la Ordenacion territorial del municipio de
Campo de Criptana, ya que en la actudlidad no existe
ninguna ordenacién de este tipo en la presente comarca.
Tampoco en la actuadlidad existe ningdn plan sectorial que
afecte a la presente zona en la que se prevé la ordenacion
presente.

En funcién de las particularidades resenadas parece
evidente que se respetan los criterios de ordenacion
primitiva, mdxime en este caso en el que se vuelve a una
ordenacion coherente con el POM del municipio vigente
actualmente, y se mantienen los objetivos que buscaba el
citado documento del planeamiento general en el
momento de su redaccién y que se mantendr@s tras la
aprobacién de la modificacion puntual.

Por este motivo es evidente que con la ordenacion
propuesta no se produce ninguna alteracion del modelo
territorial previsto en el actual POM de Campo de
Criptana.

3.4.- JUSTIFICACION DE LA RESERVA DE SUELO PARA
VIVIENDA PUBLICA.

En primer lugar, el suelo proveniente del 10% del
; aprovechamiento lucrativo del Ayuntamiento se encuentra
vinculado a la construccién de vivienda publica en alguna
de sus categorias.

A Por ofro lado, de conformidad con lo previsto en el articulo
= 10 del Real Decreto Legislativo 2/2008 que aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo se deberd hacer al
menos una reserva del 30% del suelo lucrativo para
ViViendO pObIICO s DILIGENCIA: Para hacer constar que elila presente. MOCOMENTo

Fue aprobado/da por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en esta sesidn

JOSE ANTONIO GUE RO RROYQ celebrada el Z’(de“l‘:\a&ia‘.“de 2001, Lo que yo, como Secrelaria

Secretario de la Cpfi)ign~Provincjal de Ordenacion certifico. En campo de Criptana, a2, de. MARRa. .de 2010
del Territorio y smg 7 nsekeria de
)dedciqd erfitorio 'y
vierlda i eal
COAt
é‘oﬁ”""’&”f,’:% CA-Quf el presente
3, 5) cumento ha si probado

G2, "o Definitivamept€ e sesion de
e fecha 16 de Diciembre de
2.009




Modificacién Puntual nam. 1 del P.O.M. de Campo de Criptana. Cambio de uso del solar sito en C/
Juan Carlos I, ndm. 39.

CAPITULO 4. ORDENACION ESTRUCTURAL Y DETALLADA.

4.1.- . ORDENACION.

Como se ha indicado anteriormente con la presente
innovacién se modifica la ordenacidén estructural del POM
en lo que se refiere a la cdlificacién de un suelo urbano de
, uso residencial, en lugar del industrial inicialmente previsto,
- previendo ya el citado planeamiento general su
; fransformacién en el nuevo uso propuesto, y delimita una
Unidad de Actuacion Urbanizadora Discontfinua, en
consonancia con el articulo 29 del RP, que para su
perfecta identificacién y operativa se denominard: “UA
Discontinua Juan Carlos I”, conformando el referenciado
solar una Unica drea de reparto. DILIGENCIA: Para hacer constar que elfa presente barsJMENTS

Fue aprobado/da por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en esta sesion

i 4.2.- . DESARROLLO Y GESTION DE LA ORDERAGIOR "« towerw o serure

LA SECRETARIA

El desorrollo de las defermmauones de

. mediante un Programa de A& RBERS Tizaadora,
compuesto de Plan Especial de Re*? Jiaterior y Proyecto
i de Urbanizacion. | '

g El futuro PAU, deberd delimitar y Iocohzar el dmbito de
- la actuacién (Discontinua) en la” que se localizaran los
= Sistemas Locales que no se ubican en el dmbito de
actuacién del PAU y si de forma externa a él.

= Los Sistemmas Locales de Zonas Verdes y de
" Equipamiento justificados en el P.A.U. estardn en funcion
de la Edificabiidad Bruta Residencial que permiia
, materializar la Z.0.U. donde se ubica el Suelo Recalificado
- (Sistema Locales Discontinuos), es decir, en funcidén de la
Edificabilidad Bruta Residencial Final, en base a la que
también se exigirdn las Plazas de Aparcamiento Privadas y
PUblicas que procedieran, estando estas Ultimas en funcidn
- de las caracteristicas de superficie potencialmente

JOSE ANT IO GUERRERO ARROY é Secretario

de Bpdenacior del Territorio

Equipo Redactor: PROG!
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Modificacién Puntual num. 1 del P.O.M. de Campo de Criptana. Cambio de uso del solar sito en C/
Juan Carlos I, nam. 39.

edificable de las futuras viviendas a promover sobre el drea
de actuacién del P.A.U.

En el P.A.U. se indicard necesariamente el incremento
de la Densidad Residencial que provoca, indicdndose las
Viv/Ha y el n°® mdximo de éstas que se podrdn edificar en el
desarrollo del Suelo Recalificado.

Respecto de los Sistemas Generales que requiera el
incremento de Densidad Residencial, se indicard
necesariomente la superficie que de dicho Sistema
(excedentario en el P.O.M) serd absorbido por la nueva
poblacion procedente de la Recdlificacidon de Suelo que la
provoca.

El futuro P.A.U, deberd ajustarse a lo que en su caso
establezca el Informe de Sanidad, dado que el dmbito del
Suelo que se recdlifica estd inmerso en una zona con Uso
Industrial; Informe que deberd presentarse necesariamente
cuando se desarrolle el P.A.U.

DILIGENCIA: para hacer constar que ellla presente boCuhéarte

Fue aprobadol/da por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en esta sesion

celebrada el 2de. MAL2A...de 2003., Lo que yo, como Secretaria

certifica. En campo de Criptana, a2..de..MARRa... de 2010,

LA SECRETARIA,

T U\ Y

JOSE  ANTONIQ

GUERRERO ARROYQ

ja \de
o] y

esgnte
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Modificacién Puntual num. 1 del P.O.M. de Campo de Criptana. Cambio de uso del solar sito en C/
Juan Carlos I, nim. 39.

FICHA RESUMEN
Denominacion: U.A DISCONTINUA “JUAN CARLOS I; N° 39~
Superficie: 5.240 m2

Modo de ejecucién: mediante Programa de Actuacion
Urbanizadora compuesto de plan especial de reforma
interior (PERI) y proyecto de urbanizacion para la ejecucion
de las obras necesarias para dotar al suelo de todos los
servicios, si fuera el caso.

Cerfificacion administrativa para la inscripcién de las
cesiones correspondientes al Ayuntamiento o, en su caso,
inscripcién de las nuevas parcelas

Cesiones:

- 262 m2s para la materializacion del 10% del AT.
- 754,56 m2s para zona verde
- 838,40 m2s para otras dotaciones publicas.

Dada la escasa superficie de las cesiones dotacionales y
de aprovechamiento lucrativo, las mismas se podrdn sustituir
en metdlico, previa valoracién por los servicios municipales y
la legislacion vigente (Disposicion Transitoria Segunda del
Texto Refundido de la Ley de Suelo R.D. Leg. 2/2008).

Reserva de suelo para vivienda pUblica: comprenderd los
terrenos necesarios para redlizar el 30 % de la edificabilidad
residencial prevista por la ordenacién urbanistica en el suelo
incluido en la presente unidad de -actuacién, mds la
superficie de suelo comrespondiente al 10%  del
aprovechamiento en concepto de participacion en las
plusvalias generadas. DILIGENGIA: Para hacer constar que el presenie. SOGUHENTS

Fue aprobado/da por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en esta sesion

JOSE ANTONIO GUERRERO ARROYQ celebrada el Lide. MARER... de 2009, Lo que yo, como Secretaria
Secretario de la Comisign Provincial de Ordepacion
del Territorio y/ Ufbanismo de Consejefial de

nafiotf d¢l \Territpriq y

certifico. En campo de Criptana, a 2. de. MARAR. de 2010
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= Modificacién Puntual nidm. 1 del P.O.M. de Campo de Criptana. Cambio de uso del solar sito en C/
, Juan Carlos I, nam. 39.

Il. NORMATIVA

La presente modificacién puntual del POM de Campo de
Criptana, mantiene el documento vigente de las Normas
Urbanisticas, sin que se modifiquen las normas generales de
aplicacién, salvo lo que respecta a la Ordenanza que
ahora resulta de aplicacion al solar, Ordenanza n° 3.

En tal sentido serd de aplicacién el articulado del vigente
> POM, que se deberd aplicar de acuerdo con las
-4 determinaciones que establece el Texto Refundido de la
B Ley de Ordenacién y de la Actividad Urbanistica
P (TRLOTAU).

: En este sentido se mantienen las condiciones de volumen,
higiénicas, estéticas, y de uso que establece la vigente
- norma urbanistica.

lil. PLANOS.

La presente modificacién puntual del POM de Campo de
Criptana, mantiene la documentacidn grdfica del
documento vigente correspondiente con las Normas
4 Urbanisticas, en las que se establecen las alineaciones y
-8 usos del suelo.

Unicamente se modifican dichos documentos graficos con
_, la zona objeto de modificacién para lo que se adjuntan los
= planos de dicha zona, que se incorporan al presente
= documento de modificacidn.

DILIGENCIA: para hacer constar que ella presente. DAGIMENT

Fue af
probado/da por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en esta sesién

Equipo Redactor: PROGESTUR CONSULTING, S.L.U.- Consultoria Urbanistica. 22
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Modificacion Puntual nim. 1 del P.O.M. de Campo de Criptana. Cambio de uso del solar sito en C/

Juan Carlos I, nam. 39.

1. Plano POM. Serie General. Situacion. Escala 1:2000.

2. Plano POM. Clasificacién y calificacién de suelo. USO

ACTUAL. Escala 1:2.000,

3. Plano POM. Clasificacion y cadlificacién de suelo. USO
MODIFICADO. Escala 1:2.000.

4. Plano topogrdfico y de delimitacién del solar

Campo de Criptana (Ciudad Real), Febrero de 2010.

ISMAEL TRIGO LOPEZ JOSE A. ROSADO ARTALEJO
ABOGADO URBANISTA . ARQUITECTO
Cgdo. 2.576 .C.A.T. Cgdo 5.024 C.0.A.C.M.

o PROGESTUR CONSULTING, SLU.  ACRO ARQUITECTOS, S.L.
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Equipo Redactor: PROGESTUR CONSULTING, S.L.U.- Consultoria Urbanistica.
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DILIGENCIA: Para hacer constar que ella presente. borIAENTO
Fue aprobado/da por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en esta sesion
celebrada el Wide MPeL2. de 2009, Lo que yo, como Secretaria

cetifico. En campo de Criptana, a 2.de. MAkRo. de20e

LA SECRETARIA,
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